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Bad Rappenau

BEBAUUNGSPLAN
~SEEGARTEN, 1. ANDERUNG*

IN BAD RAPPENAU - FURFELD

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich in Firfeld entlang der Stral3e ,Im Seegarten in einem
dorflichen gepragten Siedlungsbereich mit groRen Baugrundstiicken und einzelnen
Baultcken.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Anpassung des bestehenden Bebau-
ungsplanes ,Seegarten® aus den 1970er Jahren an die heutigen Nutzungsstrukturen
im dorflichen Ortskern. Ziel ist es, eine geordnete Entwicklung zu ermdéglichen, die den
gewachsenen Charakter und das soziale Gefuge wahrt und gleichzeitig eine vertragli-
che Nachverdichtung im Innenbereich unterstutzt.

Zudem soll durch die planerische Neufestsetzung einer bislang nicht realisierten of-
fentlichen Spielplatzflache als Bauflache die Erschliefung eines bisher gefangenen
Flursticks ermdglicht und dieses einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuge-
fuhrt werden.
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2. Ziele der Raumordnung
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Reg/onalplan He/Ibronn-Franken 2020 © Reg/onalverband Hellbrorﬁ Franken
Der Planbereich (im lila Kreis) ist im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als beste-

hende Siedlungsflache Wohnen dargestellt. Die Bebauungsplanung steht nicht im
Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.

3. Flachennutzungsplan
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Planbereich rot bandiert - Flachennutzungsplan 201 3/201 4 VR Bad Rappenau

Der Flachennutzungsplan 2013/2014 fir den Verwaltungsraum Bad Rappenau wurde
festgestellt am 20.12.2017. Der Planbereich ist Uberwiegend als gemischte Bauflache
dargestellt. Im ndrdlichen, etwa mittig gelegenen Bereich ist eine Grinflache mit
Zweckbestimmung Dauerkleingarten dargestellt. Am sudlichen Planbereich befindet
sich eine Verkehrsgrinflache, am norddstlichen Rand eine 6ffentliche Grunflache ohne
nahere Zweckbestimmung.
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4. Rechtskraftige Bebauungsplane ,,Seeqgarten‘ und ,,Auf der Steige*
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Planbereich lila bandiert - Bebauungsplédne ,Seegarten” und ,,Auf der Steige“, Stadt Bad Rappenau

FUr das Plangebiet gelten derzeit die beiden Bebauungsplane ,Seegarten“ vom No-
vember 1970 sowie ,Auf der Steige® vom August 1973.

Der Bebauungsplan ,Seegarten® weist den Planbereich Uberwiegend als Mischgebiet
mit der allgemeinen Zulassigkeit landwirtschaftlicher Nebenerwerbsstellen aus. Die
zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt in der Regel zwei, im nordlichen Planbereich
sind drei Vollgeschosse zulassig. Die Gebaudehdhen sind in Abhangigkeit von der
Zahl der Vollgeschosse und bezogen auf die im Mittel gemessene Gelandehdhe fest-
gesetzt. Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 30°, in
einem Teilbereich sind Dachneigungen bis 45° zulassig. Fur Einfriedigungen gilt eine
maximale Hohe von 1,30 m, fir Mauern von 0,8 m. Es gilt die offene Bauweise und
Nebenanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der uberbaubaren Flachen zuldssig.

Fiar den im Planbereich des Bebauungsplans ,Auf der Steige“ liegende Bereich ist eine
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

5. Planverfahren

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Es gelten die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Von einem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie einer zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. AuRerdem wird die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
nicht durchgefuhrt.

Dies ist moglich, da die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache weniger
als 20000 m? betragt, nadmlich nur ca. 10912 m? (27279 m? x GRZ 0,4).
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Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet. Es liegen
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten
Schutzguter (FFH - Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gel-
ten im Sinne des § 1a(3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

6. Lage und Geltungsbereich

R ad dlO8

Q oo
e pi
==

3
©
=1 .
w\ -
..
2
c
[Xe
s
a2

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Bereich des Ortsteils Furfeld und umfasst
Flachen beidseits der Stral3e ,Im Seegarten®. Im Norden wird das Plangebiet durch die
Seegarten- und die SchloRbergstrale begrenzt. Westlich und stdlich schlief3t die Heil-
bronner Stralde, Ostlich das Baugebiet ,Auf der Steige“ an. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von insgesamt ca. 27279 m?2.
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7. Grundzige der stiadtebaulichen Konzeption

Die planungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an der vorhandenen Bebau-
ung sowie dem angrenzenden Bauquartier ,Auf der Steige“. Der Planbereich zwischen
der Heilbronner Stral3e und der Stral3e ,Im Seegarten® wird als dorfliches Wohngebiet
festgesetzt, die Flachen entlang der Seegartenstralle sowie Ostlich der Stralle ,Im
Seegarten” als allgemeines Wohngebiet. Diese Gliederung entspricht der bestehen-
den Siedlungsstruktur und ermaoglicht eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Um die Erschliellung des nordlich des Grundsticks ,Im Seegarten 15" gelegene ge-
fangene Flurstick Nr. 114/2 zu ermdglichen, wird aufgrund der Steilheit des Gelandes
ein dreigeschossiges Gebaude ermdglicht. In den Ubrigen Quartieren wird die beste-
hende, bereits im Bebauungsplan ,Seegarten” festgesetzte zwei- bis dreigeschossige
Bebauung aufgegriffen und ibernommen. Die festgesetzten Gebaudehohen orientie-
ren sich zudem am Vorgangerplan ,Seegarten“ und gewahrleisten eine vertragliche
Einflgung in das bestehende Umfeld.

Die Baugrenzen bleiben Gberwiegend unverandert. Lediglich beim Flurstlick Nr. 116/6,
Heilbronner Strale 55, erfolgt eine Anpassung der Baugrenze, um das vorhandene
Gebaude angemessen zu bericksichtigen.

Auf die Festsetzung von Dachformen wird verzichtet, um flexible Gestaltungsmoglich-
keiten zu ermoglichen.

Um den dorflichen Charakter des Gebiets zu bewahren, wird die Zahl der Wohnein-
heiten in den Quartieren A, B und C auf 3 bzw. 4 Wohneinheiten je Einzelhaus und auf
2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte begrenzt. In den Quartieren D und E sind gro-
Rere Gebaude mit 6 bzw. 8 Wohneinheiten je Einzelhaus sowie 3 bzw. 4 Wohneinhei-
ten je Doppelhaushalfte vorgesehen. Zur Sicherung einer maf3stablichen Bebauung
werden die Gebaudelangen auf maximal 20 m bzw. 25 m begrenzt.

Die Stellplatzverpflichtung je Wohnung wird erhéht, um eine Uberlastung der beste-
henden Verkehrsanlagen zu vermeiden. Erganzend werden Regelungen zum Ruck-
halt des Dachabflusses getroffen, um die Kanalisation zu entlasten.
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8. Hochwasser
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berschwemmungebiet (HQ100-Gebiet), Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS)
der LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, abgerufen am 05.11.2025

¥ Information zu Uberflutungsflichen und -tiefen

Ost |504296
Nord 5450521
Das Lagebezugssystem ist ETRS89 (EPSG 25832)
Gemeinde Bad Rappenau
Kreis Heilbronn
Regierungsprasidium Reg.-Bez. Stuttgart
Gewassereinzugsgebiet Furfelder Bach

| UF | UT[m] | WSP [m i. NHN]
10-jéhriiches Hochwasser (HQq1)) [l 05 m 218,0m
50ahrliches Hochwasser (HQs) [ 13 m 2188 m
100-jdhrliches Hochwasser{HQ-mu)‘ e | 13m 2189 m
Extrem Hochwasser (HQgxtRem) ‘ o | 01m 2190m

UF: Uberflutungsflachen, UT: Uberfil , WSP: W iegellagen
Hinweis: Die angegebenen Werte sind auf Dezimeter kaufmannisch gerundet.
Uberflutungstiefen kleiner 10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist zu beachten, dass

Werte in Gebauden mit Unsicherheiten behaftet sind.
EFE’SSQGP;?:-'?PQL gssystem far alle Hsh ben ist DHHMN2016, Héhenstatus (HST) 170,

mégliche Anderung /
M Fortschreibung

Auszug Hochwasserrisikomanagement, Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS)
der LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, abgerufen vom 05.11.2025

Nach den vorliegenden Hochwassergefahrenkarten liegt das Plangebiet innerhalb des
Uberschwemmungsgebiets des Benzengraben. Seit der Veroffentlichung der Hoch-
wassergefahrenkarten wurde am Benzgraben oberhalb der Ortslage Furfeld ein Hoch-
wasserrickhaltebecken (HRB Benzgraben) errichtet. Durch die Ruckhaltefunktion des
Beckens wird das Hochwasserrisiko fur die unterhalb gelegenen Bereiche, einschlief3-
lich des Plangebiets, deutlich reduziert. Eine Fortschreibung der Karten ist vorgese-
hen, wird jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.
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9. Starkregenrisikomanagement

Uberflutungstiefen

bei Starkregen [m] bei Flusshochwasser [m]
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Auszug aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Bad Rappenau fiir ein aul3ergewbhnliches Ereignis
(https://www.starkregengefahr.de/baden-wuerttemberg/bad-rappenau/), abgerufen am 05.11.2025

Im Plangebiet kann es bei auRergewodhnlich starken Regenfallen lokal zu Uberflutun-
gen mit Wassertiefen von mehr als 1 Meter kommen. Um die Auswirkungen auf Ge-
baude und Infrastruktur zu minimieren, sind geeignete Vorsorgemalinahmen wie Re-
genruckhaltung oder kontrollierte Versickerung vorzusehen. Hinweise zu weiteren
Schutzmalnahmen finden sich unter anderem im Leitfaden ,Starkregen-Objektschutz
und bauliche Vorsorge® des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung.

10. Entwasserung

Das Baugebiet wird im derzeitigen Bestand im Mischsystem entwassert. Aktuelle Be-
rechnungen zeigen, dass die bestehende Mischwasserkanalisation in der Stralle ,See-
garten® bereits ausgelastet ist. Zusatzliche Einleitungen wirden die Situation weiter
verscharfen. Um die Kanalisation zu entlasten und eine geordnete Ableitung von Nie-
derschlagswasser sicherzustellen, wird auf den Baugrundstiicken die Einrichtung ge-
eigneter Ruckhalte- und Drosselsysteme vorgeschrieben.

11. Naturschutzbelange / Artenschutzbelange

Fir den Bebauungsplan hat das Ingenieurburo fir Umweltplanung, Wagner + Simon
Ingenieure GmbH, Adalbert-Stifter-Weg 2, 74821 Mosbach eine artenschutzrechtliche
Prafung vorgelegt. Der Fachbeitrag Artenschutz ist ein gesonderter Teil dieser Begrin-
dung. Die darin vorgeschlagenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen wurden
in den Bebauungsplan Gbernommen.
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12. Planungsdaten

Geltungsbereich des Bebauungsplans 27279 m? 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 15191 m? 55,8 %
Doérfliches Wohngebiet 7841 m* 28,7 %
Offentliche Griinflache: Griinanlage 602 m? 22%
Private Grunflache: Dauerkleingarten 555 m? 2,0%
Verkehrsgrinflachen 3090 m? 11,3 %

Beratender
Ingenieur

r:'.',}'ﬂ . .
Ingenieurkammer
'g; Baden-Wiirttemberg

Liste der Beratenden
Ingenieure
MNr. 150%

Eberstadt, den 05.11.2025
!

e

Dipl. Ing. Andreas Braun
Beratender Ingenieur BDB

N VERMESSUNGSBURO
\59 BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2 74246 Eberstadt
Tel. 07134 / 5103-225 Fax 5103-226
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