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Bad Rappenau

EINBEZIEHUNGSSATZUNG GEM. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BAUGB
,DORFSTRASSE TRESCHKLINGEN FLURSTUCK NR. 168*

BEGRUNDUNG

|g|tales Orthofoto — Planbereich lila gekennzeichnet

1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Anlass fur die Einbeziehungssatzung ist die Absicht des Grundstickseigentiimers ein Einfamilien-
wohnhaus auf seinem Flurstiick Nr. 168 zu errichten.

Die planungsrechtliche Uberpriifung der vorgelegten Bauvoranfrage hat ergeben, dass diese auf-
grund der Lage im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB nach bisheriger Rechtslage nicht genehmi-
gungsfahig ware. Um die planungsrechtliche Genehmigungsféhigkeit herzustellen, ist die Schaffung
von Baurecht nach Baugesetzbuch erforderlich. Hierzu wird eine Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt.

Da alternative Wohnbauflachen in Treschklingen derzeit nicht zur Verfigung stehen, hat der Ge-
meinderat der Stadt Bad Rappenau in seiner Sitzung am 23.06.2016 den Aufstellungsbeschluss fir
die Einbeziehungssatzung gefasst. Die Einbeziehungssatzung wird im vereinfachten Verfahren auf-
gestellt.
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2. Lage des Plangebiets
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Lageplan zum Aufstellungsbeschluss

Das Plangebiet befindet sich am suddstlichen Ortsrand von Treschklingen und umfasst den
nordlichen Teil des Flurstiicks Nr. 168 mit einer Grundstticksflache von ca. 500 mz.

3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1993/94 fur den Verwaltungsraum Bad Rappenau ist rechtskraftig seit
01.06.1995. Der Planbereich ist als Grinflache: Parkanlage dargestellt.

Die Darstellung Parkanlage ist als Arrondierung der sudlich angrenzenden Parkanlage mit schit-
zenswertem Baumbestand um die dort befindliche Grabkapelle, die als regionalbedeutsames Denk-
mal eingestuft ist, entstanden. Der schitzenswerte Baumbestand um die Grabkapelle bleibt erhalten
und ein dem Denkmal Grabkapelle angemessener Abstand von 50 m zu dem projektierten Wohn-
haus wird eingehalten.

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die stadtebaulichen Voraussetzungen fir eine Einbeziehungssatzung sind erfullt:

Es handelt sich um eine AulRenbereichsflache, die in den Innenbereich einbezogen werden soll.
Weder durch die Lage noch durch die GréRe des Grundstlicks hat diese Aul3enbereichsflache ein
solches stadtebauliches Gewicht, dass eine weitere Bebauung dort die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans gem. 8§ 1 Abs. 3 BauGB erfordern wurde.

Die Einbeziehung einer kleinen Flache im Sinne einer Ortsabrundung entspricht einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriin-
det, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern. Damit sind Voraussetzungen nach 8 34 Abs.
5 BauGB erfillt.
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5. Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben gem. 8§ 29
BauGB nach den Vorschriften des § 34 BauGB und den nachfolgenden ergénzenden Festsetzun-
gen nach 8§ 9 Abs.1 BauGB, die zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung ge-
troffen werden.

5.1 Artund MaR der baulichen Nutzung:
Zulassig ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit einer maximal zulassigen Gebaudehdhe
von 10,5 m Uber dem StrafRenniveau der Dorfstral3e, gemessen in der Mitte des projektierten
Gebéaudes. Damit ist einerseits der Bedarf und anderseits die Eigenart der ndheren Umgebung
bertcksichtigt.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache:
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch ein Baufenster als Planeintrag definiert.

Im Ubrigen richtet sich die Bebaubarkeit nach § 34 BauGB.

6. Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss und Billigung des Satzungsentwurfs: 24.11.2016
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 15.12.2016
Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung vom 27.12.2016 bis 30.01.2017
Satzungsbeschluss 23.03.2017

Ingenieur

Eberstadt, den 23.03.2017

T

Dipl. Ing. Andreas Braun
Beratender Ingenieur BDB

2
Ky

ﬁ‘ Ingenieurkammer
3=/ -Wi

=y Baden-Wiirttemberg

& VERMESSUNGSBURO
\J%/ BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2 74246 Eberstadt
Tel. 07134 / 5103-225 Fax 5103-226

Liste der Beratenden
Ingenieure
Nr. 1509

Einbeziehungssatzung ,Dorfstrale Treschklingen Flurstiick Nr. 168 Anlage 2 Seite 3



