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VERWALTUNSGRAUM BAD RAPPENAU — KIRCHARDT — SIEGELSBACH - 5. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS 2013/2014

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (gem. § 4 BauGB):
Mit Schreiben vom 13.03.2026 wurde die frihzeitige Beteiligung der Behorden durchgefuhrt.
Folgende Behdrden haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Regierungsprasidium Stuttgart — 20.04.2026

- Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau — 31.03.2026
- Regierungsprasidium Freiburg Landesforstverwaltung Baden-Wirttemberg — 08.04.2026
- Regionalverband Heilbronn-Franken — 09.04.2026

- Landratsamt Heilbronn — 13.04.2026

- BUND Regionalverband Heilbronn-Franken — 09.04.2026

- NABU Ostlicher Kraichgau e.V. — 16.03.2026

- Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Studwest — 15.04.2026

- Deutsche Telekom Technik GmbH — 09.04.2026

- Syna GmbH - 13.03.2026

- Zweckverband WVG Mihlbach — 13.04.2026

Folgende Behorden haben mitgeteilt, dass keine Bedenken oder Anregungen bestehen:
Handwerkskammer Heilbronn-Franken, Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken, Amprion GmbH, PLEdoc GmbH, terranets bw GmbH,

TransnetBW GmbH, Vodafone West GmbH, Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, Stadt Gundelsheim, Gemeinde Massenbachhausen,
Gemeinde Siegelsbach.
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (gem. § 3 BauGB):

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch offentliche Auslage der Planunterlagen im Zeitraum vom 13.03.2026 bis zum 13.04.2026 erfolgt.

Folgende Burger haben eine Stellungnahme abgegeben:

—31.03.2026
—31.03.2026

Birger 1
Blrger 2
Burger 3
Blrger 4

—31.03.2026

—31.03.2026

sowie 12 weitere Anwohner der Berwanger Stral3e und lttlinger Strale mit gleichlautenden bzw. ahnlichen Stellungnahmen

Alle Stellungnahmen der Biirger beziehen sich auf die gewerbliche Bauflache ,Hackrain“ in Kirchardt -Berwangen, die aus der vorliegenden 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes 2013/2014 ausgenommen wird.

Nachfolgend sind jeweils auf der linken Blatthalfte die Stellungnahmen der Behérden und Blrger dargestellt, auf der rechten Blatthalfte sind die Stellung-
nahmen und Behandlungsvorschlage des Flachennutzungsplaners gegentbergestellt.

Eberstadt, den 11.08.2026 o
AP\ VERMESSUNGSBURO
‘fg \42 BRAUN + NAGEL GmbH
g s VRV VN
Im Weidengrund 22/2 Tel. 07134/5103-225
Dipl. Ing. Andreas Braun 74246 Eberstadt Fax 07134/5103-226
Beratender Ingenieur BDB mail@braun-nagel.de www.braun-nagel.de
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R Baden-Wiirttemberg
A5R Regierungsprasidium
B5® Stuttgart

Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur

Reglerungsprisidium Stut:gart | Pesttach 8C 07 03 | 70607 Shuttgan

Nama Viktoria Hildebrand
Stadtverwaltung Bad Rappenau Teleton: 0711 00312103
- Bauleitplanung - E-Mail referat21@rps bwl.de
Kirchplatz 4 Geschaftzzeichen: RPS21-2434-253/8/3
74906 Bad Rappenau (bei Antvsort bitte angeben)
Versand erfolgt nur per E-Mail an: Dt 20042026

bauleitplanung@badrappenau.de

Flachennutzungsplandnderung "5. Anderung des Fliachennutzungsplan
2013/14" der Gemeinde Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach

Ihr Schreiben vom 13.03.2026

Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehorde sowie aus Sicht
der Abteilungen 4 und 8 - Mobilitat, Verkehr, StraBen und dem Landesamt fiir Denkmalpflege -
zu der oben genannten Planung folgendermafen Stellung:

I. Raumordnung
Es bestehen zum aktuellen Planungszeitraum noch raumordnerische Bedenken. Eine abschlie-
Bende Stellungnahme ist derzeit noch nicht maéglich.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der
Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beach-
ten (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu
beriicksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG). Vorbehaltsgebiete sind als Grundsitze,
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nicht als Ziele der Raumerdnung zu werten (BVerwG, Beschl. v. 15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass
Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich entgegenstehen, jedoch in der Abwagung
zu berlicksichtigen sind. Ein VerstoB gegen die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB fuhrt
zur Unwirksamkeit von Bauleitplanen (vgl. VGH Miinchen, Urt. v. 14.12,2016, Az, 15 N 15.1201).

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gilitigen Bundesraumordnungsplan Hochwas-
ser, den Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) und den Regionalplan Heiloronn-Franken 2020
(RegP) zu legen.

Im Einzelnen:

1. Gewerbegebiet ,Hackrain", Kirchardt-Berwangen, Gemarkung Berwangen

Mit der Anderung der derzeit als Mischgebiet dargestellten Fliche ,Hackrein” der Gemeinde
Kirchardt-Berwangen wird die Ausweisung eines neuen Bauhofs verfolgt. Regionalplanerisch
ist das Plangebiet als Siedlungsilache fur Wohnen und Mischgebiet sowie Industrie und Ge-
werbe (N) festgelegt.

Ausweislich der Planunterlagen hat bereits eine Auseinandersetzung mit maéglichen alternati-
ven Gewerbeflachen stattgefunden. Wir empfehlen, die Standortalternativenprifung im Laufe
des weiteren Verfahrens nachzureichen, um darzulegen, dass keine weiteren Gewerbeflachen-
potentiale zur Verfligung stehen. Im Ergebnis bestehen grundsatzlich jedoch keine raumordne-
rischen Bedenken gegen die Anderung.

2. Sondergebiet Holzlagerplatz .Saubach Erweiterung®, Kirchardt

Gegen die Ausweisung des Plangebiets ,Saubach Erweiterung® in Kirchardt bestehen zum ak-
tuellen Planungszeitpunkt noch raumordnerische Bedenken, Wir verweisen insoweit auf unsere
Stellungnahme vom 21.11.2025 zum parallellaufenden Bebauungsplanverfahren:

Das ca. 1 ha groBe Plangebiet liegt innerhalb des Regionalen Griinzuges ,Leinbach-Elsenz-
tal“ nach Plansatz (PS) 3.1.1 Abs. 2 (Z) RegP. Regionale Griinziige sind nach Absatz 2 ,.[...] von
Siediungstétigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten, Innerhalb der Re-
gionalen Grinzige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung der Aus-
gleichsfunktionen und der Leistungsfshigkeit des Naturhaushaltes auszurichten.”
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Kenntnisnahme, die gewerbliche Bauflache ,Hackrain“ wird aus der vorlie-
genden Flachennutzungsplandnderung herausgenommen und zu einem
spateren Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefiinrt,
eine Standortalternativenpriifung wird dann erganzt.

Kenntnisnahme, die vorgetragenen Bedenken wurden bereits im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren gepriift.
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Der Holzlagerplatz im Regionalen Griinzug stellt grundsatzlich eine funktionswidrige Nutzung
dar. Zudem handelt es sich bei der geplanten Flache um beste Béden, d.h. ,Vorrangflur® und
JWVorrangpotential’, die grundséatzlich der Landwirtschaft vorzubehalten sind. Vor dem Hinter-
grund der Funktionen des Regionalen Griinzuges (vorliegend Bodenerhaltung und Landwirt-
schaft) wie auch des PS 5.3.2 (2) LEP, der den Schutz land- und forstwirtschaftlich wertvoller
Bdéden bezweckt und deren Inanspruchnahme nur bei ,unabweisbarer Notwendigkeit” zulésst,
ist im weiteren Verfahren inshesondere zu prifen, ob die geplante Lagerflache in ihrem Fla-
chenumfang reduziert werden kann. Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass die Begriindung
um die - ausweislich der Unterlagen zwar durchgefiihrte, aber nech nicht plausibel dargestellte

- Standortalternativenprifung, erganzt werden sollte.

Dariber hinaus verlduft eine Richtfunkstrecke nach PS 4.1.7 Abs. 6 (Z) RegP. Dieser legt fest,
dass ,[bjestehende und geplante Richtfunkstrecken [...] von stérender Bebauung freizuhalten
sowie fir eine uneingeschrankte Nutzung der zivilen und militarischen Sendeanlagen sicher-
zustellen [sindj”.

Richtfunktrassen sind durch eine Schutzzone von 100 m beiderseits von stérender Bebauung
freizuhalten. Wir empfehlen daher, sich mit den zustandigen Leitungstragern auseinanderzu-

setzen, um einen maglichen Konflikt friihzeitig zu vermeiden.

3. Wohnbaugebiet .Hinterm Rathaus”, ,Ortsabrundung ,Im Brihl" und .Stockbrunnengasse -
BahnhofstraBe” Siegelsbach

Die Ausweisung des ca. 1,8 ha groBen Plangebiets ,Hinterm Rathaus” als Wohnbau- und Misch-
baufldche sowie die geplante Ausweisung der Ortsabrundung ,Im Brihl" als Wohnbaufliche
wird als positiver Ansatz der Siedlungsentwicklung anerkannt. Selbiges gilt fir die ca. 0,74 ha
grofie geplante Ortsabrundung , Stockbrunnengasse® in Siegelsbach.

Neben den besonderen Prifkriterien ist jedoch auch § 1 Abs. 3 BauGB zu wahren, wonach Bau-
leitpléane aufzustellen sind, scbald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die konkrete Be-
darfsbegriindung noch recht pauschal ist, mithin ergénzt werden scllte und die Gemeinde Sie-
gelsbach derzeit - zumindest rein rechnerisch - kaum Bedarf aufweist.
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Die Verlagerung des Holzlagerplatzes ist erforderlich, weil die bisherige La-
gerflache fur die ErschlieBung eines Gewerbegebiets bendtigt wird.
Aufgrund der erforderlichen Lagerkapazitat kann die Flache nicht reduziert
werden. Sie dient ausschlief3lich der Holzlagerung zur Sicherstellung der
Versorgung von Nahwarmenetzen und damit der Nutzung erneuerbarer
Energien.

Mégliche Alternativstandorte wurden geprift, es konnten jedoch keine ge-
eigneten Flachen identifiziert werden. Insbesondere aus forstschutzfachli-
chen Griinden schieden andere Standorte aus. Die Begriindung wird um die
Alternativenpriifung erganzt.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken wurde im Vorfeld beteiligt und hat
die vorgesehene Nutzung unter den genannten Voraussetzungen grund-
satzlich unterstitzt. Bauliche Anlagen oder zusétzliche Bodenversiegelun-
gen sind nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, die Wohnbauflachen der Ortsabrundungen ,Im Brahl* und
~otockbrunnengasse - Bahnhofstralle“ werden aus der vorliegenden Fla-
chennutzungsplandnderung herausgenommen und zu einem spateren Zeit-
punkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefiihrt. Der konkrete
Wohnbauflachenbedarf wird dort erneut betrachtet und entsprechend be-
grundet.

Fir die verbleibende Wohnbauflache ,Hinterm Rathaus” werden Aussagen
zum Wohnbauflachenbedarf in der Begriindung erganzt.
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4. Bestandskorrektur  Hinter der alten Schule”, Siegelsbach
Gegen die Bestandskorrektur der Flache ,Hinter der alten Schule” bestehen keine raumordneri-
schen Bedenken.

5. Wohnbauflache .Seegarten, 1. Anderung®, Bad Rappenau, Gemarkung Fiirfeld

Das ca. 1,2 ha groBe Plangebiet ,Seegarten — 1. Anderung" liegt regionalplanerisch in einer
Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet sowie Industrie und Gewerbe (N). Im Rahmen der
vertraglichen Nachverdichtung wird die Schaffung von Wohnraum grundsatzlich positiv zur
Kenntnis genommen.

Allerdings befindet sich das Gebiet ausweislich der aktuellen Hochwassergefahrenkarte der
LUBW innerhalb eines HQ-Gebietes. Erschwerend kommt hinzu, dass die entsprechende Fla-
che bei Starkregenereignissen Uberflutungstiefen von mehr als 2 m aufweist. Vor dem Hinter-
grund der Sensibilitat von Wohnbebauung bestehen daher nech raumordnerische Bedenken.
Zwar ist den Planunterlagen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens ,Seegarten -1,
Anderung” zu entnehmen, dass bereits hochwasserschiitzende MaBnahmen ergriffen wurden,
um mégliche Schaden zu vermeiden, diese sind jedoch noch nicht in die Begriindung der Fla-
chennutzungsplananderung enthalten. Wir bitten um Erganzung des entsprechenden Gutach-
tens. Darliber hinaus ist die Fortschreibung der Hochwassergefahrenkarte zu bemiihen, die ak-
tuell noch einen stark von Hochwasser gefahrdeten Bereich ausweist. Auf das Urteil des
BVerwG vom 12.04.2018 (3 A 10.15) und die darin bestéatigte konstitutive Wirkung der Hochwas-
sergefahrenkarte wird vorsorglich hingewiesen.

In diesem Zusammenhang empfehlen wir eine Auseinandersetzung mit dem Bundesraumord-
nungsplan Hochwasser (BRPH). Dieser statuiert erhebliche Priifpflichten (Ziele der Raumord-
nung) - insbesondere Stark igni = Hoch ) betreffend —, enthilt aber auch
Grundsatze der Raumordnung, die in der Abwiagung zu bericksichtigen sind. Die Priifung und
Bewertung sind in den Unterlagen angemessen zu dokumentieren. Dabei gilt es zu beachten,
dass der BRPH die bauplanungsrechtlichen Vorschriften (vgl. zur Hochwasservorsorge insbe-
sondere §1Abs. 6 Nr. 12 und § 9 Abs. 1 Nr. 10, 14 und 16 BauGB) sowie die wasserrechtlichen
Regelungen (vgl. insbesondere 8§ 78 ff WHG) ergénzt und sich nicht in ihnen erschépft. So
werden z.B. Gefahren im Zusammenhang mit Starkregenereignissen weder durch die festge-
setzten Uberschwemmungsgebiete nach 88 76 Abs. 2, 78, 78a WHG noch (iber die Risikoge-
biete nach § 78b WHG verdeutlicht.
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, die betroffenen Flachen werden aus der Flachennutzungs-
planung ausgenommen. Die Wohnbauflache ,Seegarten, 1. Anderung“ wird
auf die bisher nicht realisierte Spielplatzflache und ein angrenzendes gefan-
genes Flurstick reduziert.
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6. Berichtigung Mischgebiet ,Nahverkehrszentrum Stadtmitte — 2. Anderung”, Bad Rappenau
Mit der Berichtigung des Mischgebiets ,Nahverkehrszentrum Stadtmitte - 2, Anderung® der
Gemeinde Bad Rappenau wird die Errichtung eines Gebaudekomplexes sowie die Ermdgli-
chung von Wohnbebauung verfolgt.

Wir weisen darauf hin, dass sich das Plangebiet randlich innerhalb eines Vorranggebiets fiir
zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroBprojekte nach PS 2.4.3.2.3 (Z) RegP
befindet: ,/n diesen Vorranggebieten hat der Einzelhandel einen Vorrang vor anderen Nutzun-
gen. Andere Nutzungen sind jedoch zuldssig, soweit sie mit dem Vorrang des Einzelhandels
vereinbar sind.” Da eine Beeintrachtigung der 0.g. Belange durch die vorgelegte Planung je-
doch nicht zu beflrchten ist, bestehen im Ergebnis keine raumordnerischen Bedenken,

7. Berichtigung Sondergebiet ,Kurgebiet - 5. Anderung", Bad Rappenau

Ver dem Hintergrund unsere Stellungnahme vom 14.03.2024 zum gleichlautenden Bebauungs-
planverfahren bestehen weiterhin keine raumordnerischen Bedenken, da keine regionalplaneri-
schen Zielfestlegungen betroffen sind.

8. Berichtigung Wohngebiet .Kurgebiet - 6. Anderung", Bad Rappenau

Das aktuell noch als Sonderbaufléache ,Kurgebiet” dargestellte Plangebiet soll kiinftig als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden und eine barrierefreie Wohnbebauung fur alle Ge-
nerationen darstellen. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum parallellaufenden Bebau-
ungsplanverfahren vom 04.08.2025 und tragen die Planung weiterhin mit.

9. Berichtigung Fléche flir den Gemeinbedarf .Herrlisbrunnen - 5. Anderung”, Bad Rappenau-
Babstadt

Gegen die Erweiterung der Theodor-Heuss-Schule im Rahmen der Ausweisung als Gemeinbe-
darfsflache bestehen ebenfalls keine raumordnerischen Bedenken.

10. Berichtigung Sonderbaufliche ,Miihlacker - 2. Anderung®, Bad-Rappenau-Fiirfeld

In Ergdnzung zu dem bereits bestehenden Autohof in Bad Rappenau-Fiirfeld ist geplant, zu-
satzlich eine Wasserstofftankstelle, eine LNG-Flussigerdgas-Tankstelle sowie eine Freiflichen-
Photovoltaikanlage zu errichten und das Plangebiet klnftig als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik” festzusetzen.
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Regionalplanerisch ist der Bereich als Siedlungsflache fiir Wohnen und Mischgebiet sowie In-
dustrie und Gewerbe (N) festgelegt; Zielfestlegungen werden dariiber hinaus nicht berihrt. Im
Ergebnis bestehen mithin keine raumordnerischen Bedenken. Allerdings ist in Anbetracht der
kommunalen Starkregengefahrenkarte, die partiell Uberflutungstiefen von ca. 2 m aufweist, er-
neut auf den BRPH aufmerksam zu machen. Es ist besonderes Augenmerk darauf zu legen, den
Schutz der technischen Anlagen zu gewéhrleisten und eine Gefahrdung der elektrischen Infra-
struktur auszuschlieBen.

Il. Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, StraBen

Sollten Anderungen an Landes- oder BundesstraB3en erforderlich werden, so sind diese frithzei-
tig mit uns abzustimmen.

Dies gilt auch, wenn durch evtl. Neuaufsiedelungen Mehrverkehr erzeugt wird, der auf den
klassifizierten StraBen evtl. nicht mehr leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Fiir Rickfragen steht zur Verfiigung:

Abt. 4 - Mobilitat, Verkehr, StraBen

Herr Karsten Grothe, ® 0711/904-14242, < Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwal-
tung@rps.bwl.de

IIl. Abteilung 8 - Land fir Denkmalpfleg

Bau und Kunstdenkmalpflege

Im Bereich der beiden Teilflachen ,Im Briihl” und , Stockbrunnengasse — BahnhofstraBe® in Sie-
gelsbach befinden sich Abschnitte des nach § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wurttemberg
(DSchG) geschiitzten Ortsetters. An der Erhaltung des Kulturdenkmals besteht ein dffentliches
Interesse (§ 2 DSchG i. V. m. § 8 DSchG). Wir weisen darauf hin, dass es bei baulichen Eingriffen
bzw. Veranderungen gem. § 8 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Wir bitten das 0. g. Kulturdenkmal in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,D" zu kennzeich-
nen (siehe folgende Bildausschnitte) sowie ferner um Aufnahme des obigen Hinweises zum &f-
fentlichen Erhaltungsinteresse sowie zum Genehmigungserfordernis in den Textteil.

Wir mochten darauf aufmerksam machen, dass die vorgesehene Nutzungsénderung der beiden
genannten Teilflichen, die unmittelbar an die alte Ortsgrenze (sog. Ortsetter) anschlieBen, eine
ErschlieBung und Bebauung von Grundstiicken vorbereitet, die bisher zu groBen Teilen noch
unbebaut sind. Der dortige Etter bezeichnete seit Jahrhunderten zuverderst eine rechtliche
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Kenntnisnahme, die Belange des Starkregenrisikomanagements wurden im
Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans behandelt. In dessen Begriin-
dung wird dargelegt, dass eine wesentliche Verschlechterung der Auswir-
kungen durch Starkregen nicht zu erwarten ist.

Kenntnisnahme, die Wohnbauflachen der Ortsabrundungen ,Im Brahl* und
»Stockbrunnengasse - Bahnhofstrale* werden aus der vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderung herausgenommen und zu einem spateren Zeit-
punkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefiihrt. Belange des
Denkmalschutzes werden dort beachtet.
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Grenze: er trennte individuell nutzbare Grundstiicke (Gérten, Hofraiten) von der Flur, die der
Agrarverfassung, d.h. der gemeinsam geregelten Weide und Feldarbeit unterlag. Der Etter mar-
kierte damit ferner eine Bebauungsgrenze. So wurde in den meisten Dérfern in Stidwest-
deutschland noch weit bis ins 19. Jahrhundert hinein entlang dieser Linie ein klarer Struktur-
bruch zwischen bebautem Altort und der offenen Feldflur deutlich. In Siegelsbach hat sich ins-
besondere am Westrand des Ortskerns noch bis heute diese strukturelle Grenze in sehr an-
schaulicher Weise erhalten und ist damit als authentischer Beleg alter Besitz- und Rechtsver-
haltnisse von Bedeutung fir die Siegelsbacher Ortsgeschichte. Um diese einmalig uberlieferte
Situation auch fur kinftige Generationen zu bewahren und erfahrbar zu belassen, méchten wir
ausdricklich nahelegen, das siidliche Drittel der Teilfliche ,Stockbrunnengasse - Bahnhof-
straBe” von Uberbauung freizuhalten sowie dariiber hinaus von einer kiinftigen Nachverdich-
tung entlang des westlichen Ortsetters abzusehen.

ot ST

s

Ausschnitt um die Teilfliche ,Im Briihl"; Ausschnitt um die Teilflache ,Stockbrunnengasse
die rote Linie zeigt den denkmalgeschutz- - BahnhofstraBe"; die rote Linie zeigt den dank-
ten Ortsetter. malgeschutzten Ortsetter.

Archéaologische Denkmalpflege
Das o.g. Verfahren beriihrt Belange des archéologischen Kulturdenkmalschutzes. Im Einzelnen

sind folgende denkmalrelevante Objekte betroffen:

Kirchardt - ,Saubach Erweiterung”
- .Neolithische Siedlung” (Listen-Nr. 1, ADAB-Id. 96958981); KD § 2 DSchG

Seita 7von 13

/5 VERMESSUNGSBURO

\JZ BRAUN + NAGEL GmbH




Seite 10 von 73

4R Baden-Wiirttemberg
SR Regierungsprasidium
SR, Stuttgart

T s3]

oz

s s

s ey

e e emeg e e

AR g et

I —r——
ey

]

Wir verweisen auf das Bebauungsplanverfahren und die hierzu bereits erfolgten Abstimmung.
Bedenken wurden zu der geplanten Nutzung als Holzlagerplatz zurlickgestellt.

Siegelsbach - Hinter der alten Schule"

« ,Ehem. Schloss mit Garten und Vorgéngerbau(ten)“ (Listen-Nr. 2M, ADAB-Id.

106835273); KD § 2 DSchG
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Kenntnisnahme
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Im stdlichen Teil der ausgewiesenen Flache ist im Jahr 2021 bereits eine archaologische Unter-
suchung erfolgt; nach Abschluss wurde die Denkmalliste fortgeschrieben und das bis dahin als
archiologischer Priffall ausgewiesene Areal zuriickgenommen.

Im nérdlichen Teilbereich, der als Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ausgewiesenen ist, ist in den
bislang unbebauten Flachen eine weitere Beteiligung der Archaclogischen Denkmalpflege in
den nachfolgenden Planverfahren erforderlich.

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im &ffentlichen Interesse. Sollten innerhalb der aus-
gewiesenen Denkmalflachen bauliche Bodeneingriffe (ErschlieBungstrassen, Erdaushub, tem-
porére Baustelleneinrichtungen etc.) erfolgen, wird dies zur Zerstérung vorhandener Denk-
malsubstanz fuhren. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zerstérung gem. § 6 S. 2 DSchG zur
fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen
einer archdologischen Rettungsgrabung verpflichtet. Diese kann ggf. mehrere Wochen in An-
spruch nehmen. Eine friihzeitige Beteiligung der archaologischen Denkmalpflege bei den wei-
teren Planungen ist erforderlich.

Seite 9von 13

Bei den noch unbebauten Grundstiicken ist die Archaologische Denkmal-
pflege bei kiinftigen Planverfahren zu beteiligen.
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4R Baden-Wiirttemberg
SR Regierungsprasidium
SR, Stuttgart

Bad Rappenau-Furfeld - ,Seegarten, 1. Anderung®
. . (Abgegangene) Schlossgartenummauerung® (Listen-Nr. 2M, ADAB-Id. 109880745); KD
§2 DSchG
. Spatmittelalterlicher und friihneuzeitlicher Ortsbereich Fiirfeld” (Listen-Nr. 1M, ADAB-
Id. 109825427); Priffall
« ,Abgegangene Wasserleitung” (Listen-Nr. 3M, ADAB-Id. 109882348); Pruffall

Tova ™
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Wir verweisen auf die Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren vom 10.03.2026.
Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im &ffentlichen Interesse. Wir regen an, dem offentli-
chen Erhaltungsinteresse im Rahmen einer denkmalgerechten Planung Rechnung zu tragen.

Sollte es infolge baulicher Bodeneingriffe zu Eingriffen in Denkmale kommen, ist mit einem zu-
mindest partiellen Verlust der vorhandenen Denkmalsubstanz zu rechnen. In diesem Fall ist der
Veranlasser der Bodeneingriffe gem. § 6 Abs. 2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Ber-
gung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer archdolegischen Untersuchung

Seite 10 von 13

Kenntnisnahme, die betroffenen Flachen werden aus der Flachennutzungs-
planung ausgenommen. Die Wohnbauflache ,Seegarten, 1. Anderung“ wird
auf die bisher nicht realisierte Spielplatzflache und ein angrenzendes gefan-
genes Flurstiick reduziert.
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2R Baden-Wiirttemberg
SR Regierungsprasidium
B5R  Stuttgart

oder Grabung verpflichtet. Art und Umfang kénnen erst nach Vorlage einer Detailplanung prazi-
siert werden, aus der neben samtlichen Bodeneingriffsflachen auch die bereits vorhandenen
Storungsflachen (z.B. moderne Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) ersichtlich werden.
BaumaBnahmen innerhalb der ausgewiesenen Bereiche bediirfen daher einer weiteren friihzei-
tigen Beteiligung der archaologischen Denkmalpflege.

Priiffalle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft noch nicht abschlieBend geklart
ist. Um Planungssicherheit herzustellen und spatere Bauverzégerungen zu vermeiden, sollten
frihzeitig im Vorfeld von NeubaumaBnahmen oder sonstigen mit Bodeneingriffen verbundenen
MaRnahmen archéologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiinrt werden. Wir bitten um friihzeitige weitere
Beteiligung der archéologischen Denk pflege, um Verzégerungen im weiteren Verfahren zu
vermeiden.

Bad Rappenau-Babstadt - ,Herrlisbrunnen, 5. Anderung”
+ ,Romerzeitlicher Gutshof und Siedlungen des Neolithikums, der Spathallstattzeit, der
Vélkerwanderungszeit und des Mittelalters” (Listen-Nr. 1, ADAB-Id. 96959083); KD § 2
DSchG

Seite 11von 13
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4R Baden-Wirttemberg
R Regierungsprésidium
SR Stuttgart

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im offentlichen Interesse. Wir regen an, diesem Erhal-
tungsinteresse im Rahmen der weiteren Planungen Rechnung zu tragen.

Sollten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalflachen bauliche Bodeneingriffe (ErschlieBungs-
trassen, Erdaushub, temporére Baustelleneinrichtungen etc.) erfolgen, wird dies zur Zerstérung
vorhandener Denkmalsubstanz fihren. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zerstérung gem.

§ 6 S. 2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenk-
mals im Rahmen einer archiologischen Rettungsgrabung verpflichtet. Diese kann ggf. mehrere
Monate in Anspruch nehmen. Eine friihzeitige Beteiligung der archdologischen Denkmalpflege

bei den weiteren Planungen ist erforderlich.

Fur Rickfragen steht zur Verfiigung:
Abt. B - Landesamt fir Denkmalpflege ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

IV. Anmerkung
Weitere Ansprechpartner des Regierungsprasidiums Stuttgart sind:
V. Hinweis

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisier-
ter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise
und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzule-
gen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.
Mit freundlichen GriiBen

Gez.
Viktoria Hildebrand

Datenschutzhinweise

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, welche die Regierungsprésidien Baden-
Wirttemberg verarbeiten, sowie zu den einzelnen Verwaltungsleistungen erhalten Sie im Inter-
net unter:

21-06: Beratung und Information Gber die Erfordernisse der Raumordnung (pdf, 508 KB)
aumordnungskataster (AROK) (pdf, 508 KB)

oder postalisch auf Anfrage.

Eine frihzeitige Beteiligung der archaologischen Denkmalpflege bei den
weiteren Planungen ist erforderlich.
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2R Baden-Wirttemberg
SR Regierungsprasidium
2R Freiburg

Ragieeunasprandivn Fatura Abtaling & 79795 Fraberg | B L fir und
per E-Mail Raferst 91 - Gaowiss iches Landes
Stadtverwaltung Bad Rappenau

) Name: Mirsada Gehring-Krso
Kirchplatz 4 Tetaton 0761 208-3047
74906 Bad Rappenau E-Mail Mirszda Gehring Kiso@@rpf bwl de

bauleitplanung@badrappenau.de
Gaschaftszcichen: RPFQ-4700-208/32/2
(bei Antwort bitte angeben)

Datum: 31.03.2026
5. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013/2014 fiir den

Verwaltungsraum Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach;
hier: Behérdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben FNP/5. Anderung vom 10.03.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg
nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu
den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben beriihrt werden, wie folgt Stellung:

1.  Geologische und bodenkundliche Grundlagen

11.  Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen Karte von
Baden-Wiirttemberg 1: 50 000 {GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.
Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationspaortale LGRBwissen und LitholLex.

12.  Geochemie
Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben,

Seite1von 5
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13.

b5 P

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natirlichen Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG kénnen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000
(GeoLa BK50) eingesehen werden. Fiir landwirtschaftliche Flachen sollte vorrangig die
frei zugangliche Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der digitalen Boden-
schatzungsdaten verwendet werden, da diese im Vergleich zur BK50 lokale Boden-
eigenschaften abbilden. Liegt fir das Vorhabensgebiet keine solche Bewertung vor, ist
die Bodenfunktionsbewertung auf Basis von ALK und ALB heranzuziehen.

GemaB § 13 BNatSchG, § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 2 LBodSchAG ist bei der Planung auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei Vorhaben mit Eingriffen in
unversiegelte, nicht baulich verdnderte oder unbebaute Flachen ab 0,5 ha ein Boden-
schutzkonzept zu erstellen ist. Neben der Beschreibung der BodenschutzmaBnahmen
fur die Planflache raten wir die notwendigen Kabelverlegungen, die haufiger auch
aufBBerhalb der Betriebsflache erfolgen, bereits im Bodenschutzkonzept mit zu beriick-
sichtigen.

Scllten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m? Bodeniiberschussmassen
entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG geforderten Abfallverwertungskon-
zept auf eine hdchstmagliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so
die Bodenfunktionen im gré3tmaéglichen Umfang zu erhalten.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Ingenieurgeologie

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhorung zu konkreten
Planungen (z. B. Bebauungspline) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den

Ssaite Zvon §
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22.

2.3.

2.4,

Untergrund naher bekannt sind. Potenziell vorhandene oder nachgewiesene Geo-
gefahren (insbesondere Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kénnen

vorab in der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg

abgerufen werden.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kénnen u. a. dem Hydrogeologischen
Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen
werden.

Auf die Lage der Planfliche "Seegarten, 1. Anderung" auf der Gemarkung Furfeld in
Schutzzone llIA des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Zweckverband WVG
Miihlbach (BBR Eselsbrunnen)” (LUBW-Nr. 125-034) wird hingewiesen. Zudem wird auf
die Lage der Planflache "Miihlacker, 2. Anderung" in Zone Il des 0.g. WSG hingewiesen.

Die Schutzzone Il einer Wasserfassung stellt einen sehr sensiblen Bereich fir die
Trinkwasserversorgung dar. Innerhalb der Zone Il einer Fassungsanlage benétigt das
genutzte Grundwasser eine FlieBzeit von 50 Tagen oder weniger bis zur Fassungs-
anlage. Mit einem Eingriff in die Deckschichten wird die Schutz- und Reinigungs-
wirkung der Deckschichten fir das zur Trinkwasserversorgung genutzte Grundwasser
reduziert, Hinsichtlich potentieller Gefahrdungen mit Priifungsbedarf wird auf die
Ausflihrungen im DVGW Arbeitsblatt W 101 verwiesen. Danach wird dem Vorhaben in
der Schutzzone |l eine hohe Gefahrdung zugeordnet.

Geothermie

Informationen zu den oberfladchennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im
Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wiirttemberg” (ISONG)
hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten und Einschrankungen) zur
geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollek-
toren, Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die Erlduterungen
zur Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Die beiden Planflachen mit der Bezeichnung B.3.4a und B.3.4e im Sliden von Siegels-
bach liegen am Rande eines vom LGRB prognostizierten Ziegeleirohstoffvorkommens

von Lésslehm auf Gesteinen des Gipskeupers und des Unterkeupers. Sie wurden im

Seite 3von 5

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, die Lage der Planflache ,Seegarten, 1. Anderung” inner-
halb der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebiets wird im Bebauungsplan
berucksichtigt.

Kenntnisnahme, die Lage der Planflache ,Mihlacker II, 2. Anderung® inner-

halb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets ist im rechtskraftigen Be-
bauungsplan in der Begriindung und im Textteil berticksichtigt.

Kenntnisnahme
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Rahmen der Erstellung der Prognostischen Rohstoffkarte (PRK) fir die Region
Heilbronn-Franken abgegrenzt. Eine Bearbeitung dieser Rohstoffvorkommen nach den
Kriterien der landesweit vom LGRB erstellten Karte der mineralischen Rohstoffe von
Baden-Wiirttemberg 1: 50 000 (KMR 50) steht noch aus,

Die Rohstoffvorkommen der PRK und kurze tabellarische Hinweise kdnnen Gber den
LGRB-Geodatendienst {LGRB-Kartenviewer) visualisiert werden (Thema/Themen:
Rohstoffgeologie: ,Rohstoffvorkommen: Karte der mineralischen Rohstoffe 1: 50 000
(KMR 50)/KMR 50: Rohstoffvorkommen, vorlaufig (auBerhalb bearbeitetem Gebiet)";
Aufruf der tabellarischen Hinweise durch Nutzung des Info-Buttons).

Gegen die Planung bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine Einwendungen.

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben
nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwer-
tungskonzept zu erstellen (siehe Schreiben des Ministeriums fiir Landesentwicklung
und Wohnen, Baden-Wiirttemberg ,Hinweise zur Beriicksichtigung des § 3 Abs. 4
LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®). Darin soll die
wirtschaftliche Verwendbarkeit von Gberschissigem Erdaushub fr technische

Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff gepriift werden

(.Erlduterungen und Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach § 3
Abs, 4 LKreiWiG").

Landesbergdirektion

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehdrdlicher Seite
keine Einwendungen.

Die geplante Sonderbauflache ,Kurgebiet - 5. Anderung” (Berichtigung) und die
geplante Wohnbauflache ,Kurgebiet - 6. Anderung® (Berichtigung) liegen innerhalb
einer unbefristet und rechtskréftig bestehenden Bergbauberechtigung, die zur
Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz und Sole berechtigt. Rechtsinhaberin der
Berechtigung ist die Bad Rappenauer Touristikbetrieb GmbH.

Seite 4 von 5

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

/5 VERMESSUNGSBURO

\;W BRAUN + NAGEL GmbH




Seite 19 von 73

Eine Gewinnung von Sole findet durch die Bad Rappenauer Touristik und Bader GmbH
statt. Die Planungsgebiete liegen im potentiellen Einflussbereich des Solebetriebes.

Auf die Stellungnahmen des LGRB im Rahmen der Bebauungsplanverfahren ,Kurgebiet
- 5. Anderung” und Kurgebiet - 6. Anderung” wird verwiesen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den
Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber
dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Digitale Geodaten und Bohrdaten werden (iber die Fachanwendungen LGRBaeoportal und
LGRBbohrungen bereitgestellt. Dort finden Sie auch weitere Fachinformationen und
Downloadoptionen. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstréger.

Mit freundlichen Grii3en

Mirsada Gehring-Krso

2um Schutz pe- Daten finden Sie aul unserer In Datenschut; ungen unter cem Titel:
9-01F: Allgameina Daterschutzerklarung das LGRA (pdf, 182 8]
Aul Wunsch werden diese Informationen in Paplerfcem versandt.
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Kentnnisnahme, die Stellungnahmen wurden in den jeweiligen BP-Verfah-
ren berlcksichtigt.
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Sehr geehrte Frau Link,

wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplan 2013/14 fur den
Verwaltungsraum Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans liegt kein Wald im Sinne von 8 2 LWaldG. Eine indirekte

Betroffenheit von Waldflachen (z.B. Waldabstand, At yahmen) ist in den zur Verfugung gestellten .
Unterlagen ebenfalls nicht erkennbar. Insofern sind forstrechtliche/ -fachliche Belange von dem im Betreff Kenntnisnahme
bezeichneten Bauleitplanverfahren nicht beruhrt.

Im weiteren Verfahren ist eine Beteiligung der Forstverwaltung nur erforderlich, wenn eventuelle
Plananderungen Waldflachen betreffen konnen (z.B. externe AusgleichsmaBnahmen im Wald).

Mit freundlichen GriiBen
Sarah Veith

4R Baden-Wiirttemberg
5% Regierungsprisidium
SR Freiburg

Sarah Veith

Regierungsprasidium Freiburg
L | Baden-Wii

Referat 83 | Waldpolitik und Krperschaftsforstdirektion
Bertoldstralie 43
79098 Freiburg

Telefon: (+49) 761-208-1411
E-Mall:  sarah.veith@rpf.bwlde
Internet:  www.rp-freiburg.de

Das Regierungsprasidium Freiburg
in den sozialen Netzwerken:
Facebook | Instagram | X

Informationen zum Schutz personenbezogener
Daten erhalten Sie auf unserer Internetseite oder
postalisch auf Anfrage.
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L~ REGIONALVERBANL
- HEILBRONN-FRANKEN

Rgienshrn taasid Hothrone Frankers Am Wollluus 17+ 74072 Huibrorn

Stadt Bad Rappenau
Kirchplatz 4
74906 Bad Rappenau

Datum: 09.04.2026
Bearbeiter: St/Li/Ha

Az 7-2-2-2
Thr Az.: FNP/S. Anderung
Vereinbarte Verwal inschaft Bad R - Kirchardt - Siegelsbach, 5. Anderung

des Flichennutzungsplans 2013/2014
Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und der rechtskriftigen Teilfortschreibung Solarenergie
hierbei zu folgender Einschatzung.

Wohnbau- und Gewerbeflichenbedarf

Im Rahmen der vorliegenden Planung sollen in Siegelsbach insgesamt ca. 2,8 ha neue Wohnbau-
flachen (Mischgebietsflachen zur Halfte eingerechnet) ausgewiesen werden. Da in den Unterla-
gen keine Aussagen beziglich des Wohnbauflachenbedarfs getroffen wurden und dieser somit
nicht nachgewiesen wurde, erheben wir Bedenken gegen die Planung.

Im weiteren Verfahren muss eine Bedarfsberechnung anhand der Plausibilitdtshinweise des Mi-
nisteriums flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau erfolgen. Wird ein Bedarf an neuen Wohn-
bauflachen nachgewiesen, konnten wir die Bedenken zuriicknehmen.

Gleiches gilt fir den Nachweis des Gewerbeflachenbedarfs. Der Bedarf zur Umwandlung von 1,7
ha Mischgebietsflache in gewerbliche Bauflache in Kirchardt wird anhand der Unterlagen nur
unzureichend begriindet. Daflr ist, wie beim Wohnbauflachenbedarf, eine Bedarfsberechnung
anhand der Plausibilitatshinweise des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau zu
erbringen.

Einzelflachen

Regianalyerband Hedhronn.fra anthchen Rechts* Am Wolhaus 17 + 74072 Hedbrann

Tel.{07131)621 rvhaf.des wwvindinfde

Kenntnisnahme, Aussagen zum Wohnbauflachenbedarf werden erganzt.

Kenntnisnahme, die gewerbliche Bauflache ,Hackrain® wird aus der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung herausgenommen. Der Gewerbe-
flachenbedarf wird im Rahmen eines spateren Anderungsverfahrens nach-
gewiesen.
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Gewerbegebiet ,Hackrain” (ca. 1,7 ha), Kirchardt-Berwangen

Wir erkennen, dass eine Verlagerung und Erweiterung des Bauhofes fir die Erfillung wirtschaft-
licher und moderner Betriebsablaufe notig sind. Dennoch kénnen wir, wie zum Gewerbeflichen-
bedarf bereits ausgefiihrt, die geplante Umwandlung einer Mischgebietsfliche in gewerbliche
Bauflache im Umfang von ca. 1,7 ha aufgrund der fehlenden Unterlagen zum Gewerbeflachen-
bedarf nicht nachvollziehen. Nach unserer Kenntnis befinden sich Gewerbeflachenreserven im
Gemeindegebiet, die fiir die Unterbringung des Bauhofs in Frage kommen. So beispielsweise ent-
lang der Rappenauer StraRe. Der Bedarf fiir die Ausweisung des Gewerbegebiets Hackrain und
die Notwendigkeit der Verortung an der Berwanger Strale muss belastbar nachgewiesen wer-
den.

Sonderbaufidche Holzlagerplatz , Saubach Erweiterung” (ca. 1 ha), Kirchardt
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Saubach
Erweiterung” vom 05.11.2025.

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des nach Plansatz 3.1.1 festgelegten Regionalen Griin-
zugs ,Leinbach-Elsenz-Tal”. Regionale Griinzlige sind von Siedlungstatigkeit und anderen funkti-
onswidrigen Nutzungen freizuhalten. Die Funktionen des Griinzugs sind Grundwasserneubildung
fur die Trinkwasserversorgung, Hochwasserretention, Naturschutz und Landschaftspflege, Bo-
denerhaltung und Landwirtschaft und siedlungsnahe Erholung.

Eine Teilfliche des Bebauungsplans ,Saubach” reicht bereits geringfiigig in den Regionalen Griin-
zug hinein. Hier haben wir im Rahmen unserer Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren
bereits mitgeteilt, dass wir den Regionalen Griinzug durch diese Planung als endgultig ausge-
formt ansehen. Somit ist eine weitere Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Osten eigent-
lich nicht moglich.

Im Rahmen einer im Mai 2025 erfolgten informellen Abstimmung forderten wir eine Prifung von
Alternativflichen. Sollte das Ergebnis dieser Alternativenpriifung sein, dass keine andere Fliche
auf der Gemarkung Kirchardt fir das Holzlager genutat werden kann, kénnte geprift werden, ob
die geplante Flache oOstlich des Gebiets ,Saubach” doch moglich ware.

In die Unterlagen sollten somit Aussagen zu Alternativflichen aufgenommen werden.

In den vorliegenden Unterlagen steht, dass Alternativilichen gepriift wurden. Diese Flichen
kénnten im weiteren Verfahren in einer Ubersichtskarte dargestellt werden, um die Prifung
nachvollziehbarer zu machen.

Wir begriiRen, dass das Plangebiet als Sonderbaufliche ,Holzlagerplatz” festgelegt wird, somit
sind bauliche MaRnahmen und eine Flachenversiegelung ausgeschlossen. Dadurch sehen wir die
Funktionen des Regionalen Griinzugs als nicht beeintrachtigt an. Auch aufgrund der geringen Fla-
chengroBe von 1 ha kénnen wir die Planung als Ausformung mittragen und erheben keine Be-
denken.

Der Regionale Griinzug ist an dieser Stelle damit endgiltig ausgeformt.

Kenntnisnahme, die gewerbliche Bauflache ,Hackrain“ wird aus der vorlie-
genden Flachennutzungsplandnderung herausgenommen. Der Gewerbe-
flachenbedarf sowie die Standortwahl werden im Rahmen eines spateren
Anderungsverfahrens begriindet.

Die Begriindung wird um die Alternativenprifung erganzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

S VERMESSUNGSBURO
42 BRAUN + NAGEL GmbH




Seite 23 von 73

Wohnbaufidchen ,,Hinterm Rathaus” (1,11 ha), Ortsabrundung ,.Im Briihl“ (1,1 ha), Mischbaufld-
che Ortsabrundung , Stockbrunnengasse-Bahnhofstrafie” (0,74 ha), Siegelsbach

Die geplanten Wohnbauflichen liegen alle in einer WeiRfliche, somit stehen keine Ziele der
Raumordnung gegen die Flachenneuausweisungen. Wie oben jedoch bereits dargestellt, muss
der Bedarf fiir diese Neu isungen in Siegelsbach noch nachgewiesen werden. Erst dann kon-
nen wir diese Planungen mittragen.

Bestandskorrektur Wohnbaufidche , Hinter der alten Schule”, Siegelsbach
Da durch die Bestandskorrektur keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tra-
gen wir keine Bedenken vor.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vom
13.11.2017 und vom 10.08.2020.

Wohnboufldche ,Seegorten, 1. Anderung* (ca. 1,5 ha), Bad Rappenau-Fiirfeld
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.03.2026 im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ,Seegarten, 1. Anderung”.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor. Wir begriiBen, dass Nachverdichtungen im Plangebiet ermoglicht werden
sollen und weisen auf die nach Plansatz 2.4.0 festgelegte Mindest-Bruttowohndichte fiir Bad
Rappenau von 50 Einwohnern pro Hektar hin.

Berichtigung Mischgebiet ,Nahverkehrszentrum Stadtmitte - 2. And.”, Bad Rappenau, Berichti-
gung Sondergebiet , Kurgebiet - 5. Anderung”, Bad Rappenau, Berichtigung Wohngebiet , Kurge-
biet - 6. Anderung®, Bod Rappenau

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren. Die vor-
gelegten Planungen stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein, Wir tragen daher keine Beden-
ken vor.

Berichtigung Fldche fiir den Gemeinbedarf ,Herrlisbrunnen - 5. Anderung” (ca. 0,2 ha), Bad Rap-
penau-Babstadt

Der RVHNF wurde bisher nicht an einem Bebauungsplanverfahren beteiligt. Nach unserer Mes-
sung ist das Plangebiet ca. 0,2 ha groR. Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbe-
deutsam ein. Wir tragen daher keine Bedenken vor.

Berichtigung Sonderbaufidche PV ,Miihldcker — 2. Anderung”, Bad Rappenau-Fiirfeld
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom13.05.2025 im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind ist sie mit die-
sen vereinbar. Wir begriiRen die Planung als einen Beitrag zum Gelingen der Energiewende und

tragen keine Bedenken vor.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Kenntnisnahme, die Wohnbauflachen der Ortsabrundungen ,Im Brihl* und
~otockbrunnengasse - Bahnhofstralle“ werden aus der vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderung herausgenommen und zu einem spateren Zeit-
punkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefiihrt. Der konkrete
Wohnbauflachenbedarf wird dort erneut betrachtet und entsprechend be-
grundet.

Far die verbleibende Wohnbauflache ,Hinterm Rathaus“ werden Aussagen
zum Wohnbauflachenbedarf in der Begriindung erganzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, die Wohnbauflache ,Seegarten, 1. Anderung* wird auf die
bisher nicht realisierte Spielplatzflache und ein angrenzendes gefangenes
Flurstlick reduziert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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I LANDKREIS HEILBRONN

Landratsarmt Meilbronn | 74084 Heilbronn Bauen und Umwelt
Postanschnft:
- i Lerchenstral3e 40, 74072 Hellbronn
Burgermeisteramt Bad Rappenau Frau Pleiffer
Kirchplatz 4
74906 Bad Rappenau Telefon 07131 994-8772

Fax 07131 994.83-8772

E-Mail Julia.Pleiffer@landratsamt-heilbronn.de

Unser Zeichen  2026- 100045- BL
Datum  13.04.2028

Vorhaben: 5. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013/2014 des Verwal-
tungsraums Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz
Nach Prifung der eingereichten Planunterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Teilbereich ,Gewerbliche Baufldche ,Hackrain®, Kirchardt-Berwangen*
Schutzgebiete

Auferhalb des Planbereichs befindet sich auf den Flurstlicken 7206 und 7207 das
nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop ,Flachland-Mahwiese Hackrain S Kirchardt*
(Kategorie C).

Des Weiteren befinden sich dstlich innerhalb des Plangebiets sowie westlich auRer-
halb des Plangebiets Streuobstwiesen. Inwieweit diese als gesetzlich geschiitztes Bi-
otop einzustufen sind, ist im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens
zu klaren.

Das Plangebiet liegt teilweise in Kernflachen, Kernraum und im 500 m Suchraum des
landesweiten Biotopverbund mittlerer Standorte. Im nachgelagerten Verfahren sind
Eingriffe in die Flachen des Biotopverbunds zu bericksichtigen und entsprechend
abzuhandeln.

Artenschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Amphibienwanderstrecke. Wahrend der
Wanderungszeit der Amphibien wird entlang der L1110 Kirchardt/ Berwangen saiso-
nal ein Amphibienzaun aufgestellt.

Artenschutzrechtliche Konflikte hinsichtlich der Tiergruppen Amphibien, Brutvogel,
Fledermause und Reptilien kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Die

Besucheranschrift und Sprechzsiten: Mo. - Fr. 9:00 — 12:00 Uhr Landratsamt Heilbronn, Landkreis
Lerchenstralle 43 - 45 Mi. 13:30 ~ 15:30 Uhr IBAN: DE&0 6205 0000 0000 0007 26
74072 Hellbronn und nach Vereinbarung Swift-8ic.: HEIS DE 66 XXX

Buslinien 10 + 11 Manchseesirale

Stactbahnlinie S4 Friedansplatz www landkreis-heilbronn de

Kenntnisnahme, die gewerbliche Bauflache ,Hackrain® wird aus der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung herausgenommen und zu einem
spateren Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefihrt.
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artenschutzrechtlichen Belange sind im nachgelagerten Verfahren eingehender zu
priifen und abzuhandeln.

Ob untiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse bestehen, welche ggf. die
Vollzugsfahigkeit nachfolgender Bauleitplanungen verhindern konnten, kann auf-
grund der fehlenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sowie der Bewertung
des bestehenden Streuobstbestandes zum derzeitigen Stand der Planung nicht ab-
schlieffend beurteilt werden. Eine abschlieBende Beurteilung ist erst nach Vorlage
und Prifung des Artenschutz- und Umweltberichtes in nachgelagerten Verfahren
maoglich.

Teilbereich "Saubach, Erweiterung, Kirchardt"

Schutzgebiete

Das nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG gesetzlich geschiitzte Biotop .Feld
hecke dstlich von Kirchhardt" (Biotop-Nr.: 167201250604) grenzt unmittelbar an den
geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans. GemaR den Ausflihrungen in der
Begriindung des Bebauungsplans (Stand: 02.10.2025) liegt das Biotop auRerhalb
des geplanten Geltungsbereichs. Die Planung sieht eine Pufferflache zum Holzlager
platz vor.

Weitere Schutzgebiete sowie der landesweite Biotopverbund sind von der Planung
nicht betroffen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Konflikte hinsichtlich der Tiergruppen Amphibien, Brutvogel,
Fledermause und Reptilien kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die artenschutz-
rechtlichen Belange sind im nachgelagerten Verfahren eingehender zu prifen und
abzuhandeln.

Ob untiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse bestehen, welche ggf. die
Vollzugsfahigkeit nachfolgender Bauleitplanungen verhindern kénnten, kann auf-
grund der fehlenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum derzeitigen
Stand der Planung nicht abschlieBend beurteilt werden. Eine abschlieRende Beurtei-
lung ist erst nach vollstandiger Vorlage und Priifung des Artenschutz- und Umweltbe-
richtes in nachgelagerten Verfahren maéglich.

Sonderbaufiiche ,Mihldcker — 2. Anderung*, Bad Rappenau-Firfeld
Wir verweisen auf das bereits begonnene Bebauungsplanverfahren, bei dem sich
keine nicht behandelbaren Konflikte abzeichnen.

Ortsabrundung .Im Briihl", Siegelsbach

Es handelt sich um teils bebaute, anteilig strukturreiche Flachen mit Kleingérten und
Geholzen. Geschlitzte Biotope sind nicht bekannt. Ob sich solche neu entwickelt ha-
ben und ob Konflikte hinsichtlich nicht abwagbarer artenschutzrechtlicher Belange er-
geben koénnen, bedarf noch einer genaueren Darstellung im angekindigten Umwelt-
bericht.

Ortsabrundung Stockbrunnengasse-Bahnhofstral3e®, Siegelsbach

Seile 2 von &

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, die artenschutzrechtlichen und umweltbezogenen Belange
wurden im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren weiter untersucht. Un-
ter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalf}-
nahmen sind keine unuberwindbaren artenschutzrechtlichen Konflikte zu er-
warten. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme

Die Wohnbauflache der Ortsabrundung ,Im Brihl* wird aus der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung herausgenommen und zu einem spéateren
Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefiihrt. Arten-
schutzrechtliche Belange werden in einem kiinftigen Bebauungsplanverfah-
ren gepruft.
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Von Siden ragen Kernflachen und -raume des mittieren Biotopverbunds randlich in
die geplante Mischbauflache. Der Konflikt kann (ber eine angepasste Feinabgren-
zung oder eine leistungsfahige, die angrenzenden Strukturen schitzende Randein-
griinung des geplanten Mischgebiets, welche die Biotopverbundfunktion am Ortsrand
in vorliegender Ausdehnung beinhaltet und mdglichst in 6ffentlicher Hand verbleibt,
gelost werden. Weitere nicht behandelbare Konflikte sind nicht bekannt, wir bitten um
Konkretisierung im Umweltbericht.

Wohnbauflachen Hinterm Rathaus®, Siegelsbach

Die Zufahrt von Stiden kommend ist ein beidseits bewachsener, zum Gehélzbiotop
an der Bahnlinie vermittelnder Weg.

Das Gebiet wird insgesamt aus Griinland entwickelt, das im Bereich in Richtung
Bahnlinie auf 13 ar als besonders geschitztes Biotop ,Flachland-Mahwiese” mit gu-
ter Bewertung und neun wertgebenden Arten kartiert ist. Es enthalt somit eine recht
hohe Anzahl an in der Landschaft mittlerweile selten gewordener Arten; (u.a. Wie-
sen-Salbei, Margarite, Flockenblume, Hornklee, Witwenblume), die z.B. fir Schmet-
terlinge und Bienen Bedeutung haben und im Falle der Uberbauung des geschiitzten
Biotops einer Wiederherstellung an anderer Stelle bedurfen. Wir empfehlen daher
den Bereich zur Bahnlinie hin als Grinstreifen zu erhalten, da die Bahnlinie selbst mit
ihrem Bewuchs als leistungsfahige Abschirmung zum dortigen Gewerbe gelten kann.
Fiir die Bevolkerung wird der hier befindliche Feldweg sehr gut von Spaziergangern
angenommen, da es sich insgesamt um ein strukturreiches Gebiet mit Baumen han-
delt. Ob artenschutzrechtliche, nicht abwagbare Konflikte hinzukommen, ist ebenfalls
im Umweltbericht darzustellen.

Bestandskorrektur ,Hinter der alten Schule®, Siegelsbach

Ein im Bebauungsplan festgesetzter Griinbestand wurde nicht in den Flachennut-
zungsplan Gberommen. Es wird darum gebeten, diesen noch im Planteil zu ergan-
zen.

Wohnbaufldche ,Seegarten, 1. Anderung", Bad Rappenau-Fiirfeld
Wir verweisen auf das parallel bereits begonnene Bebauungsplanverfahren, bei dem
sich bis jetzt keine nicht behandelbaren Konflikte abzeichnen.

Berichtigung Mischgebiet ,Nahverkehrszentrum Stadtmitte - 2. And.", Bad Rappenau
Wir verweisen auf das bereits begonnene Bebauungsplanverfahren, bei dem keine
sich nicht behandelbaren Konflikte abzeichnen.

Berichtigung Sondergebiet ,Kurgebiet - 5. Anderung”, Bad Rappenau
Wir verweisen auf das bereits abgeschlossene Bebauungsplanverfahren, in dem sich
keine nicht behandelbaren Konflikte abgezeichnet haben.

Berichtigung Wohngebiet ,Kurgebiet - 6. Anderung"”, Bad Rappenau

Wir verweisen auf das bereits abgeschlossene Bebauungsplanverfahren, in dem sich
keine nicht behandelbaren Konflikte abgezeichnet haben.

Seile 3 von 9

Die Wohnbauflache der Ortsabrundung Stockbrunnengasse - Bahnhof-
stral3e” wird aus der vorliegenden Flachennutzungsplananderung heraus-
genommen und zu einem spateren Zeitpunkt in einem separaten Ande-
rungsverfahren weitergefihrt. Umweltschutzrechtliche Belange werden in
einem kiinftigen Bebauungsplanverfahren geprift.

Kenntnisnahme, die Begriindung wird hinsichtlich der artenschutzrechtli-
chen und umweltbezogenen Belange ergénzt. Die weitergehende arten-
schutzrechtliche Priifung erfolgt im nachgelagerten Bebauungsplanverfah-
ren.

Der Grinbestand wird erganzt

Kenntnisnahme, die Wohnbauflache ,Seegarten, 1. Anderung*“ wird auf die
bisher nicht realisierte Spielplatzflache und ein angrenzendes gefangenes
Flurstick reduziert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Berichtigung Fléche fir den Gemeinbedarf ,Herrlisbrunnen - 5. Anderung", Bad Rap-
penau-Babstadt

Ob untiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse bestehen, welche ggf. die
Vollzugsfahigkeit nachfolgender Bauleitplanungen verhindern konnten, kann auf-
grund der noch nicht vorliegenden Unterlagen zum derzeitigen Stand der Planung
nicht abschliefiend beurteilt werden. Eine abschlieRende Beurteilung ist erst nach
Vorlage und Priifung der fehlenden Unterlagen im nachgelagerten Verfahren mog-
lich.

Landwirtschaft

Nach § 16 Abs. 1 LLG stellen landwirtschaftliche Flachen fiir die Landwirtschaft die
zentrale Produktionsressource dar. Ein Ziel des Landes ist es, landwirtschaftliche
Flachen zu schiitzen und zur Landschaftsentwicklung beizutragen. Fir die landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignete Boden sollen nach Moglichkeit geschont
werden.

Des Weiteren ist nach § 2 Abs.1 LLG die Aufgabe der Landwirtschaft die Erzeugung
von gesunden Lebensmitteln in ausreichendem Umfang unter Gewahrleistung des
notwendigen Eigenversorgungsanteils der Bevolkerung gerade auch in Krisenzeiten.
Durch den wachsenden Flachenverlust sinkt auch der Selbstversorgungsgrad der
Lebens- und Futtermittel.

Die neu in die Planungen aufgenommenen Entwicklungsflachen sind iberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit sehr guten Béden (Vorrangfiur). Gute Boden
im Bezirk sind fir die hier ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe die Existenz-
grundlage. Fur uns alle produzieren diese Betriebe im Haupt- oder Nebenerwerb Fut-
termittel und/oder Nahrungsmittel. Bei der Bauleitplanung soll nach § 1 a BauGB mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Land-
wirtschaft zu berlicksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den eingereich-
ten Unterlagen nicht zu entnehmen. Ein Abwagungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in
die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie
eingestellt werden muss. Da vorliegend die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen vorgesehen ist, halten wir eine Abwagung landwirtschaftlicher Belange fir er-
forderlich. Wir empfehlen weiterhin die Anwendung der Digitalen Flurbilanz
(www.flurbilanz.de).

Zudem fordert § 1a Abs. 2 BauGB einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden, sowie § 1 Abs. 5 BauGB den Vorrang der Innenentwicklung. Landwirtschaft-
lich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll nachvollziehbar be-
grindet werden.

Seile 4 von &

Kenntnisnahme, die artenschutzrechtlichen Belange wurden im zwischen-
zeitlich rechtskraftigen Bebauungsplan geprift und berdcksichtigt. Die Un-
terlagen werden der FNP-Anderung beigefigt.

Kenntnisnahme, die Belange der Landwirtschaft sind in der Begriindung im
Kapitel C. ,Landwirtschaftliche Belange*“ berucksichtigt.

Die gewerbliche Bauflache ,Hackrain® sowie die Wohnbauflachen ,Im Brihl*
und ,Stockbrunnengasse — Bahnhofstrale“ werden aus der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung herausgenommen und zu einem spéateren
Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefiihrt. Der Ab-
schnitt zu den landwirtschaftlichen Belangen wird entsprechend erganzt.
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Landwirtschaftliche Betroffenheit

Die vorliegende Planung filhren flr eine Vielzahl von landwirtschaftlichen Betrieben
zu Flachenverlusten.

Wir bitten um Priifung, ob den maRgeblich betroffenen Betrieben Ausgleichsflachen
zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Eine differenzierte Aussage, welcher Landwirt in welcher Kombination des Bauge-
biets, wieviel Flache verlieren wirde, kann hier aus datenschutzrechtlichen Grinden
nicht dargestellt werden.

Wir weisen darauf hin, dass mit weiteren Flachenverluste von landwirtschaftlichen
Flachen durch anstehende KompensationsmaRnahmen zu rechnen ist. Bei der Aus-
wahl geeigneter Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wird nahegelegt, im
Vorfeld das Landwirtschaftsamt und die Flachenbewirtschafter friihzeitig zu beteili-
gen.

Teilflachen

B.1. Kirchardt-Berwangen ,Hackenrain® - Gewerbegebiet

Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet Vorrangflur aus. Dies sind Béden sehr
hoher Qualitat fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Sol-
che Bdden sind der landwirtschaftlichen Nutzung vorzuhalten (§ 16 Abs. 1 LLG). Ge-
maf dem Abwagungsgebot (vgl. § 1 Abs. 7 BauGB) sollte daher eine Alternativen
Priifung auf weniger landbauwdrdigen Flachen erfolgen. Ebenfalls ist die Aufgabe
der Landwirtschaft (§ 2 Abs.1 LLG) die Erzeugung von gesunden Lebensmitteln in
ausreichendem Umfang unter Gewahrleistung des notwendigen Eigenversorgungs-
anteils der Bevolkerung gerade auch in Krisenzeiten. Es bestehen erhebliche Beden-
ken gegen die Uberplanung der Flache.

B.2. Kirchardt ,Saubach Erweiterung” — Sonderbaugebiet Holzlagerplatz

Die Flurbilanz weist fur das betroffene Gebiet Vorrangflur aus. Dies sind Béden sehr
hoher Qualitat fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Ge-
maR den Zielen des Landesentwicklungsplans von 2002 sollen "die fiir eine land-
und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte [...] als zent-
rale Produktionsgrundlage geschont werden.

Wir stellen unsere Bedenken hinsichtlich der Uberplanung von landwirtschaftlicher
Flache aufgrund der Rickbaumdglichkeit nach Nutzungsaufgabe und der geringen
GroRe zurtick. Bezlglich der Standortwahl ist die Aussage des Forstamtes zu be-
riicksichtigen.

B.3.1 Siegelsbach ,Hinter der alten Schule* — Wohnbaufldche

Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet Vorrangflur aus. Dies sind Béden ho-
her Qualitat fir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche
Bdden sollten der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten bleiben. Es bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht Bedenken gegen die Uberplanung.

B.3.1 Siegelsbach ,Hinterm Rathaus” — Wohnbaufliche

Seite 5 von &

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, die gewerbliche Bauflache ,Hackrain“ wird aus der vorlie-
genden Flachennutzungsplandnderung herausgenommen und zu einem
spateren Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefiinrt,
eine Standortalternativenprifung wird dann erganzt

Kenntnisnahme

Die Uberplanung ist bereits mit dem BP ,Hinter der alten Schule“ erfolgt, der
FNP wird lediglich angepasst.
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Das Plangebiet ist im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan als Flache fir die Land-
wirtschaft sowie als Griinflache dargestellt. Die Flurbilanz weist fir die angrenzenden
Gebiete betroffene Gebiet Vorrangflur aus. Dies sind Boden sehr hoher Qualitat fiir
die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Boden sind der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzuhalten (§ 16 Abs. 1 LLG). GemaR dem Abwa-
gungsgebot (vgl. § 1 Abs. 7 BauGB) sollte daher eine Alternativen Priifung auf weni-
ger landbauwdirdigen Flachen erfolgen. Ebenfalls ist die Aufgabe der Landwirtschaft
(§ 2 Abs.1 LLG) die Erzeugung von gesunden Lebensmitteln in ausreichendem Um-
fang unter Gewahrleistung des notwendigen Eigenversorgungsanteils der Bevolke-
rung gerade auch in Krisenzeiten. Es bestehen erhebliche Bedenken gegen die
Uberplanung der Flache.

B.3.2 Siegelsbach ,Im Briihl" - Wohnbaufldche

Die Flurbilanz weist fiir das betroffene Gebiet Vorbehaltsflur | aus. Dies sind Béden
hoher Qualitat fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzuhalten (gem. § 16 Abs. 1 LLG). Es bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht Bedenken, gegen die Uberplanung.

B.3.3 Siegelshach ,Stockbrunnengasse — BahnhofsstraBe“- Mischbaufidche

Die Flurbilanz weist fiir die angrenzenden Gebiete betroffene Gebiet Vorrangflur aus.
Dies sind Boden sehr hoher Qualitat fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs-
und Futtermitteln. Solche Bdden sind der landwirtschaftlichen Nutzung vorzuhalten (§
16 Abs. 1 LLG). GemaR dem Abwagungsgebot (vgl. § 1 Abs. 7 BauGB) sollte daher
eine Alternativen Prifung auf weniger landbauwirdigen Flachen erfolgen. Ebenfalls
ist die Aufgabe der Landwirtschaft (§ 2 Abs.1 LLG) die Erzeugung von gesunden Le-
bensmitteln in ausreichendem Umfang unter Gewahrleistung des notwendigen Ei-
genversorgungsanteils der Bevolkerung gerade auch in Krisenzeiten. Es bestehen
erhebliche Bedenken gegen die Uberplanung der Flache.

B.4. Bad Rappenau-Flirfeld ,Seegarten, 1. Anderung

Dem Landwirtschaftsamt sind in dem geplanten Gebiet keine landwirtschaftlichen
Hofstellen bekannt. Wir begriiBen die Nachverdichtung, daher bestehen keine Be-
denken.

B.5. Bad Rappenau ,Nahverkehrszentrum Stadtmitte — 2. Anderung
Durch die Planungen werden keine landwirtschaftlichen Belange tangiert.

B.6. Bad Rappenau ,Kurgebiet 5. Anderung* - Sonderbaugebiet
Durch die Planungen werden keine landwirtschaftlichen Belange tangiert.

B.7. Bad Rappenau ,Kurgebiet — 5. Anderung” - Wohnbaugebiet
Durch die Planungen werden keine landwirtschaftlichen Belange tangiert.
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Kenntnisnahme, die Notwendigkeit der Inanspruchnahme hochwertiger,
landwirtschaftlicher Flachen ist in Kapitel C. Landwirtschaftliche Belange er-
lautert.

Die Abwagung zwischen dem Erhalt von landwirtschaftlichen Nutzflachen
und dringend bendtigten Wohnbauflachen ist durch die Gemeinde zuguns-
ten der Wohnbauflachen erfolgt.

Die Wohnbauflache der Ortsabrundung ,Im Brihl* wird aus der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung herausgenommen und zu einem spéateren
Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefiihrt. Landwirt-
schaftliche Belange werden in einem kunftigen Bebauungsplanverfahren
gepruft.

Die Wohnbauflache der Ortsabrundung ,Stockbrunnengasse - Bahnhof-
straRe” wird aus der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung heraus-
genommen und zu einem spateren Zeitpunkt in einem separaten Ande-
rungsverfahren weitergefiihrt. Landwirtschaftliche Belange werden in einem
kiinftigen Bebauungsplanverfahren gepruft.

Kenntnisnahme, die Wohnbauflache ,Seegarten, 1. Anderung*“ wird auf die
bisher nicht realisierte Spielplatzflache und ein angrenzendes gefangenes
Flurstlick reduziert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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B.8. Bad Rappenau — Babstadt ,Herrlisbrunnen — 5. Anderung" - Gemeinbedarsflé-
che
Durch die Planungen werden keine landwirtschaftlichen Belange tangiert.

B.9. Bad Rappenau — Fiirfeld ,Miihlacker — 2. Anderung” Sonderbaufiéche PV An-
lage

Die Flurbilanz weist fiir die angrenzenden Gebiete Vorrangflur aus. Dies sind Boden
sehr hoher Qualitat fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln.
Solche Boden sind der landwirtschaftlichen Nutzung vorzuhalten (§ 16 Abs. 1 LLG).

Grundwasser/Altlasten/Boden
Nach fachlicher Priifung der Planunterlagen wird wie folgt Stellung genommen:

Grundwasser

Wohnbaufldche ,Seegarten, 1. Anderung”, Bad Rappenau-Fiirfeld

Das Plangebiet befindet sich in Zone IlIA des Wasserschutzgebiets ,WSG Zweckver-
band WVG Miihlbach. Die Schutzgebietsverordnung vom 21.10.1993 steht dem Vor-
haben nicht entgegen, wenn auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung hingewie-
sen wird und soweit Belange der Grundwasserneubildung der geplanten Bebauung
nicht entgegenstehen.

Sonderbaufiiche ,Miihldcker — 2. Anderung*, Bad Rappenau-Fiirfeld

Die Flache befindet sich teilweise in Zone Il teilweise in Zone Il des Wasserschutz-
gebiets ZV WVG Mihlbach (BBR Eselsbrunnen). Insbesondere in Zone Il stehen der
spateren Umsetzung des Vorhabens mehrere Verbote der Schutzgebietsverordnung
vom 21.10.1993 entgegen. Eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsver-
ordnung ist fir die Umsetzung der Matnahme erforderlich. Hierzu ist ein Grundwas-
serschutzkonzept zu erstellen.

Die iibrigen Plangebiete liegen auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a
BauGB im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen. Um den Eingriff in das
Schutzgut Boden weitestgehend zu minimieren, sind insbesondere die folgenden
Punkte zu berlcksichtigen:

« Die Umsetzung von Vorhaben hat nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zum Bodenschutz zu erfolgen. Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben” sowie die DIN 19731 .Bodenbeschaf-
fenheit - Verwertung von Bodenmaterial® sind anzuwenden (BBodSchV § 6 Abs.
9).

« Eine méglichst hochwertige Verwendung des Bodenmaterials ist anzustreben.
Oberboden, der bei den BaumaBRnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Bo-
denschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, die Berichtigung erfolgt aufgrund des rechtskraftigen Be-
bauungsplans. Durch die Anderung von Gewerbe- in Sondergebiet ergibt
sich keine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
somit keine Verschlechterung der Belange der Landwirtschaft.

Kenntnisnahme, die Wohnbauflache ,Seegarten, 1. Anderung* wird auf die
bisher nicht realisierte Spielplatzflache und ein angrenzendes gefangenes
Flurstlick reduziert. Grundwasserbelange werden im zugehoérigen Bebau-
ungsplanverfahren beriicksichtigt.

Kenntnisnahme, die Berichtigung erfolgt aufgrund des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes, Schutzgebietsbelange sind im spateren Verfahren zu be-
achten

Kenntnisnahme
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aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu
verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren. Als
Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktio-
nen nach § 1 BBodSchG gewabhrleisten.

Die Vorhaben im Bereich

« Gewerbliche Bauflache ,Hackrain", Kirchardt-Berwangen

« Sonderbauflache Holzlagerplatz ,Saubach Erweiterung®, Kirchardt

« Wohnbauflache .Hinterm Rathaus", Siegelsbach

« Ortsabrundung ,Im Briihl", Siegelsbach

* Ortsabrundung ,Stockbrunnengasse-BahnhofstralRe”, Siegelsbach und

« Berichtigung Sonderbauflache ,Mihlacker — 2. Anderung®, Bad Rappenau-Fiir-
feld”

wirken auf nicht versiegelte und unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar ein. Da-

her ist vom Vorhabenstrager dieser ErschlieBungsmaflnahmen (gemal § 2 Abs. 3

LBodSchAG) ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept soll bei

der Planung und Ausfiihrung von Vorhaben einen sparsamen, schonenden und

haushalterischen Umgang mit dem Schutzgut Boden gewahrleisten (vgl. § 2 Abs. 2

BBodSchG).

Das Bodenschutzkonzept ist entsprechend der Vorgaben der DIN 19639 durch einen

Sachverstandigen im Bereich Bodenschutz anzufertigen.

Das Bodenschutzkonzept ist dem Landratsamt Heilbronn, Amt fiir Bauen und Um-

welt, sechs Wochen vor Umsetzung von ErschlieBungsmalnahmen zur Plausibili-

tatsprifung und Zustimmung vorzulegen.

Der Beginn der ErschlieBungsmaflinahme ist dem Landratsamt Heilbronn, Amt fir

Bauen und Umwelt rechtzeitig vorher mitzuteilen.

Nach Abschluss der Erschlieungsmalnahmen ist vom Vorhabenstrager der Nach-

weis zu erbringen, dass das Bodenschutzkonzept ordnungsgemaf umgesetzt wurde.

Altlasten

Wohnbauflache ,Seegarten, 1. Anderung”, Bad Rappenau-Fiirfeld

Das vom Plangebiet fir die erfasste Flurstiick 116 (Fiirfeld, Heilbronner Stralte 43)
ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster mit B = Bel 1 mit Entsorgungsrelevanz
bewertet. Der Altlastenverdacht ist ausgeraumt, weiterer Handlungsbedarf besteht
nicht. Aufgrund der Vormnutzungen ist bei einem moglichen Bodenaushub mit erhoh-
ten Entsorgungskosten fiir die Bodenmassen zu rechnen. Weitere Eintrage im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster gibt es im Plangebiet keine.

Im Bereich der Ubrigen Plangebieten gibt es keine Eintrage im Bodenschutz- und Alt-
lastenkataster.

Seile 8 von 9

Kenntnisnahme, die Belange des Bodenschutzes sind in den weiteren Ver-
fahren zu berucksichtigen

Kenntnisnahme, die betroffene Flache wird aus der Flachennutzungspla-
nung ausgenommen. Die Wohnbauflache ,Seegarten, 1. Anderung® wird auf
die bisher nicht realisierte Spielplatzflache und ein angrenzendes gefange-
nes Flurstick reduziert.

Kenntnisnahme
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Es bestehen aus grundwasser- und bodenschutzfachlicher Sicht keine grundlegen-
den Bedenken. Detaillierte Priifungen der Belange des Grundwasser- und Boden-
schutzes erfolgt auf Ebene der Bebauungsplane.

Abwasser
Nach fachlicher Prifung der Planunterlagen wird wie folgt Stellung genommen:

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Fir einen Teil der Flachen gibt es schon
laufende Bebauungsplanverfahren. Im Zuge dieser Verfahren wurden schon Stel-
lungnahmen abgegeben.

Es wird jedoch trotzdem nochmals darauf hingewiesen, dass bereits in diesem fri-
hen Stadium der Planung die abwassertechnische Erschlieung der Flachen geprift
werden sollte. Dies spart Zeit und Geld. Hierbei ist insbesondere zu klaren inwieweit
Kapazitaten in der aufnehmenden Kanalisation, inkl. Sonderbauwerke und Klaran-
lage vorhanden sind. Zudem sollte die optimale Trassenfiihrung der Abwasserleitun-
gen auf Grund von topographischen, baulichen oder andere Zwangspunkten, be-
stimmt werden. So kénnen anfallende Kosten flr eventuell notwendig BaumaRnah-
men am Entwasserungssystem abschatzt werden. Auch die Niederschlagswasserbe-
seitigung kann bereits in groben Ziigen ermittelt werden. Ist eine Regenwasserbe-
handlung oder Riickhaltung notwendig oder nicht. Bei der ErschlieRung ist grund-
satzlich der § 55 des Wasserhaushaltsgesetztes zu beachten. Wobei die Riickhal-
tung das Regenwasser am Ort des Anfalls immer zu bevorzugen ist. Ein gut durch
dachtes Regenwassermanagement sorgt fiir eine Entlastung der Ortskanalisation.
Durch eine Regenwasserriickhaltung in Griinflachen kann zudem ein besseres Klein-
klima erreicht werden. (Schwammstadt) Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem
Inkrafttreten der Arbeitsblatter DWA-A100 (2006) und dem DWA-A102 (2020) bei der
Planung von Siedlungsgebieten wasserhaushaltsbezogene Ziele vorgeschrieben
werden. Hieraus ergibt sich unter anderem die Forderung, dass bei der Planung von
Siedlungsflachen die Veranderung des lokalen Wasserhaushalts, soweit kologisch,
technisch und wirtschaftlich vertretbar, gering zu halten ist.

StraBlen und Verkehr

Details bezliglich StraRenbau werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens an-
geregt. Stralenverkehrsrechtliche Angelegenheiten werden von der Stadt Bad Rap-
penau in eigener Zustandigkeit geprift.

Freundliche GriRe

Pfeiffer
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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BS.RD

BUND Reglonalverband Heilbronn-Franken
Lixstralle 10, 74072 Hedbronn

bund frank und net

Tel- 07131 58, Fax: 772059

VVG Bad Rappenau, Kirchardt, Siegelsbach
Stadt Bad Rappenau

Bauamt/ Kirchplatz 4

74906 Bad Rappenau

Per Mail an:

alexander.speet@badrappenau.de; info@badrappenau.de
Heilbronn, 09.04.2026

5. Andsvung des Flachennutzungsplanes 2013/2014 fiir den Verwaltungsraum Bad
Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen dazu auch im Namen
der baden-wurttembergischen Landesverbande von BUND und LNV fristgerecht Stellung.

Fehlender Umweltbericht

Entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fir alle FNP-Anderungen, sofern sie nicht im
vereinfachten Verfahren durchgeflhrt werden, eine Umweltprifung durchzufihren sowie ein
Umweltbericht anzufertigen. GemaB § 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Anlage 1 BauGB legt die Bestandteile des Umweltberichts fest. Als
Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen mit dem Entwurf der FNP-Anderung
offentlich auszulegen, Ein Verweis auf laufende B-Planverfahren reicht u. E, dazu nicht -
insbesondere nicht, wenn sie nicht Bestandteil der FNP-Unterlagen sind und auch neue
Bauvorhaben Teil der Anderungen sind (Hackrain). AuBerdem liegt unseres Wissens nur der
Aufstellungsbeschluss fur die Planung Hackrain vor, die Auslegung ist noch nicht erfolgt.
Insofern ging — selbst wenn das Vorgehen so korrekt ware —auch dieses Vorgehen ins Leere.

Den fehlenden Umweltbericht erachten wir als Verfahrensmangel.

Kenntnisnahme, die Umweltberichte der zugehdrigen Bebauungsplane wer-
den der Anderung des Flachennutzungsplans zugrunde gelegt und als Be-
standteil der Begriindung bertcksichtigt.
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Zu B. Teilflachen
Vorbemerkung

Vorausschicken mochten wir eine grundséatzliche Bemerkung: Die Klimakrise ist ldngst in der
Region angekommen. Kommunen sind z. B. mit Fragen der Eigenwassersicherung,
Klimaanpassungen, Starkregenpravention und Hitzeplanen konfrontiert. Dies sind Faktoren, die
in die FNP-Planungen 2013/14 noch kaum Eingang fanden. Mittlerweile gibt es diese
wZeitenwende® - leider. Das bedeutet: nicht alles, was planerisch vor rd. 12 Jahren im FNP
festgesetzt wurde, ist aus heutiger Sicht heute noch nachhaltig und sinnvoll. Sprich: Angesichts
der Herausforderung der klimatischen Risiken, muss besondere sorgsam mit Flache
umgegangen werden. Weniger ist mehr. Nicht alles, was damals festgeschrieben wurde, sollte
umgesetzt werden. Und insbesondere sollte der unbekiimmerte, leichtfertige FliachenfraB der
Vergangenheit nicht fortgesetzt werden.

Zu B.1 Gewerbegebiet ,H Kirchard )

Im textlichen Teil wird lediglich auf den Bauhof eingegangen, jedoch geht es hier um ein neues

Gewerbegebiet. Schon die GréBe der Fliche ldsst sich allein durch den Bauhof nicht begriinden.

Aber leider fehlen fir dieses Gewerbegebiet komplett, als auch fir den Bauhof, eine jeweils
nachvollziehbare Bedarfsbegrundung und Alternativen-Prufung (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Da per Luftbild ersichtlich ist, dass im nordostlich angrenzenden Gewerbegebiet jeweils noch
Gewerbeflichen frei sind, braucht es fiir die hier geplante FNP-Anderung detailliertere Angaben
als die vorliegenden. Anders als bei z. B. einer Feuerwehr, ist fiir die Lage eines Bauhofs der
Faktor Schnelligkeit/Zeit nicht von so erheblichem Belang, dass dies eine Vorortung direkt an
einer KreisstraBe notig machen wurde. Viele Bauhofe kleinerer Ortschaften im Landkreis
befinden sich inmitten von Gewerbegebieten.

Zudem sehen wir Konflikte mit § 34 BauGB, wonach sich Bauvorhaben in die nahere Umgebung
einflgen missen. Das bedeutet, Neubauten mlssen bez(glich Art und MaB der Nutzung,
Bauweise und Uberbaubarer Grundstucksflache der Nachbarbebauung entsprechen, um das
Ortsbild zu wahren. Pragend ist hier die vorhandene Wohnbebauung der Ittlinger und
benachbarter StraBe, die mit den Hausgérten derzeit einen lberwiegend harmonischen
Ubergang in den AuBenbereich darstellt. Gerade fiir die Anwohnenden wird sich durch die
Umwandlung von einem Misch- in ein Gewerbegebiet die Lebensqualitat vor Ort gravierend
andern (Larm- und Lichtemissionen, Stérungen) - auch der Verantwortung der Anrainer
entsprechend, gilt es Alternativen akribisch zu prifen. Nicht zuletzt sollen hier ortsnahe, fir die
Kaltluftbildung wichtige Flachen versiegelt werden, die zudem naturschutzfachlich wertvoll sind
(Streuobstwiese, Kernfléache Biotopverbund mittlere Standorte). Dies ist genauso
verantwortungsvoll abzuwagen wie es kommunale Pflicht ist, mit Boden und Fléche &uBerst
sparsam umzugehen (§ 1a BauGB), insbesondere, wenn es sich wie bei den besagten Flidchen
um besenders hochwertige Boden handelt.

Kirchardt selbst liegt raumordnerisch zwar in der Randzone des Verdichtungsraums, ist aber
selbst noch nicht einmal als Unterzentrum ausgewiesen. Fur uns ist fraglich, was ein neues
Gewerbegebiet begriinden kénnte. Sollte diese Flache zum GE entwickelt werden, erwarten wir
andernorts auf der Kommunalflache die Herausnahme von GE-Flachen aus dem FNP.

Kenntnisnahme, die gewerbliche Bauflache ,Hackrain“ wird aus der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung herausgenommen und zu einem
spateren Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefiihrt,
eine Standortalternativenprifung wird dann erganzt.
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Zu B.2 Sondergebiet Holzlagerplatz ,Saubach Erweiterung“ Kirchardt

Wir haben keine generellen Einwande. Bezliglich des Regionalen Griinzugs fordern wir einen
entsprechenden Ausgleich an anderer Stelle.

Durch die Verlagerung kann es allerdings zu einer Entwertung der biotopgeschitzten Feldhecke
kommen, was auf der Ebene der Bauleitplanung zu behandeln ist. Wir gehen davon aus, dass
der Einsatz von Insektiziden/Pestiziden dann zum Schutz des Bodens und des Biotops in den
Festsetzungen ausgeschlossen wird.

ZuB3 flachen Siegelsbach
B.3.1 Wohngeblet ,Hinterm Rathaus* Slegelsbach
B.32 Im Brohl*

B.3.3

Die kinftige demografische Entwicklung mit der Umkehrung der Alterspyramide ist allseits
bekannt. Hier aktuelle Zahlen zur Bevolkerungsfortschreibung fiir Baden-Wirttemberg des
Statistischen Landesamts. Sie weisen deutlich die Uberalterung auf, auf die sich jede Kommune
im Land gleichermaBen einstellen muss.

dor jungeren und der in
und zwar
Bevdlkenung insgesamt - .
Jahe unter 20-jiihrige 60-jiihrige und Altere 85-jhrige und Altere
1.000 | Amﬂma-rﬂ;nmlmlkmht [ 1.000

1982 6,697 n " 18

1960 727 29 15 27

1970 8954 n ” 45

1980 925 7 18 n

1990 9822 2 0 133

2000 10524 2 2 202

2000 10,754 20 25 255

2023 nms: 19 »n 369

2030 11.404 % n 406

2040 11,607 18 N 453

2050 n.732 8 2 616

2060 11.798 18 k-3 602

Bis 2023 Ergebe ab auf Basis 31.12.2023
{Hauptvariante).

© ! 2028

Angesichts dieser unb itbaren Bevolkerung; icklung, der heiklen sozialen Situation auf

dem Immobilienmarkt und der besonderen Bedeutung, die ortsnahen freie Flache zur
Abpufferung der klimatischen Problemsituationen fir die Allgemeinheit zukommt (s.0.),

kritisi 1 wir die Versiegelung von neuen Flachen fir Wenige als nicht nachhaltig. Zentrale
Aufgabe der zukunftsgerechten Stadt- und Siedlungsplanung ist die Sanierung des zunehmend
leerstehenden Altbestands durch Forderung, Wohnraummanagement (Flachenmanagement,
Leerstandskataster, Tauschbdrsen etc.) sowie die Schaffung von kleineren, zentrumsnahen
Wohneinheiten fir die stark wachsende Zahl an alteren und insbesondere hochbetagten

Kenntnisnahme, die Hinweise werden im weiteren Verfahren bericksichtigt
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Einwohnern sowie fur einkommensschwéchere Schichten (Auszubildende, Alleinerziehende,
Studierende, Geringverdienende).

Jedes Baugebiet kostet das Allgemeinwesen zudem mehr als es an Steuereinnahmen einbringt.
Das wurde durch das Deutsche Institut fir Urbanistik mehrfach nachgewiesen: "Die
Beispielrechnungen fur Gemeinden in Wachstumsregionen am Rande gréBerer Stadte zeigen,
dass beim Wohnungsbau die gesamten Folgekosten fur innere und auBere ErschlieBung sowie
soziale Infrastruktur héher sein diirften als die zusétzlichen Einnahmen. Eine negative Bilanz
ergibt sich oft auch fur die Ausweisung neuer Gewerbegebiete” (https://difu.de/presse/2008-02-
05/neue-baugebiete-bringen-gemeinden-eher-finanzielle-verluste.html) Daher ist die
Notwendigkeit eines Baugebiets genau zu tiberprufen, da es nicht nur mit Larm- und
Verkehrsbelastungen einhergeht, sondern auch mit steigenden Abgaben und Gebiihren fiir die
Wohnbevalkerung. Ein Tool zur Prufung der fiskalischen Auswirkungen findet sich hier:
https://www.was-kostet-mein iet.de/

Es gilt Innenverdichtung vor Neuversiegelung, um die nationalen und baden-wurttembergischen
Flachensparziele einhalten zu kdnnen. Wir erwarten, dass die Moglichkeiten der
Innenverdichtung gepruft und die Ergebnisse nachvollziehbar darstellt werden, bevor der Griff
nach dem unbeplanten AuBenbereich erfolgt. Es fehlt eine detaillierte Begrundung und
Plausibilisierung.

Auf die naturschutzfachlichen Grinde werden wir in diesem Rahmen nicht eingehen
(Uberplanung von FFH-Mihwiesen etc.).

Zu B.3.4 Bestandskorrektur ,Hinter der alten Schule“ Siegelsbach

Sind die Erlauterungen so zu verstehen, dass die Bebauung seinerzeit also ohne gultigen FNP
erfolgte? Oder wurden fir den Bereich vorhabendbezogene Bebauungsplane entwickelt?

Zu B.4 Wohnbaufléch garten, 1. Anderung*, Bad Rappenau-Fiirfeld

Wir begriBen die MaBnahme zur Innenverdichtung, bitten aber, die Kaltluftstromentwicklung
seitens der Stadtplaner nicht auBBer Acht zu lassen (bzw. MaBnahmen zur Klimaanpassung
festzusetzen wie blau-grine Infrastruktur).

Zu B.5. Berichtigung Mischgebiet ,Nahverkehrszentrum Stadtmitte - 2. Anderung*, Bad
Rappenau

Wir begriiBen die MaBnahme zur Innenverdichtung.

Zu B.6 Berichtigung Sondergebiet ,Kurgebiet - 5. Anderung®, Bad Rappenau

Keine grundsatzlichen Vorbehalte. Die Grunflache ist entsprechend im B-Plan-Verfahren
auszugleichen,

Kenntnisnahme, die Wohnbauflachen der Ortsabrundungen ,Im Brihl* und
~Stockbrunnengasse - BahnhofstraRe* werden aus der vorliegenden FIa-
chennutzungsplandnderung herausgenommen und zu einem spateren Zeit-
punkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefiihrt. Der konkrete
Wohnbauflachenbedarf wird dort erneut betrachtet und entsprechend be-
grundet.

Far die verbleibende Wohnbauflache ,Hinterm Rathaus“ werden Aussagen
zum Wohnbauflachenbedarf in der Begriindung erganzt.

Kenntnisnahme, die Bebauung erfolgte auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Hinter der alten Schule®, welcher aus dem giiltigen Fla-
chennutzungsplan entwickelt wurde.

Kenntnisnahme, die Wohnbauflache ,Seegarten, 1. Anderung* wird auf die
bisher nicht realisierte Spielplatzflache und ein angrenzendes gefangenes
Flurstick reduziert. Aufgrund des reduzierten Planbereichs sind nur gering-
fugige Auswirkungen auf die Kaltluftstromentwicklung zu erwarten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu B.7 Berichti Woh bi iet - 6. Anderung*, Bad Rappenau

Keine grundsatzlichen Vorbehalte. Auf die Durchliiftung von Kur- und Wohngebiet und
diesbezlglich die Vermeidung von Riegelbildungen ist im B-Plan-Verfahren zu achten. Die
ostlich angrenzende Grunflache ist zu erhalten (bitte keine ,Salami-Taktik* durch sukzessive
spatere FNP-Anderungen).

Zu B.8 Berichtigung Fliche fiir den Gemeinbedarf ,,Herrlisbrunnen - 5. Anderung®, Bad
Rappenau-Babstadt

Keine grundsatzlichen Vorbehalte. So wie auf der Planzeichnung ersichtlich, ist der alte
Baumbestand sudlich (zwischen Sportbahn und Schule) nicht einbezogen?

Zu B.9 Ber Sonderbaufliche ,Miihticker - 2. Anderung®, Bad Rappenau-Fiirfeld

Keine grundsatzlichen Vorbehalte, bis auf die Bitte zur redaktionellen Anderung, da eine Flissig-
erdgastankstelle mit Blick auf die klimatischen und politischen Perspektiven wenig
zukunftsorientiert sein durfte.

Zu Landwi aftliche Bel

Die Position der Bauernschaft ist mehr als verstandlich. Wir unterstitzen insbesondere ihre
Vorschlage zu MaBnahmen der Entsiegelung bebauter Flachen und insgesamt den Schutz
landwirtschaftlicher Flachen vor Bebauung (Siehe unsere Eingangsbemerkung).

Vielen Dank fiir die Beantwortung unserer Fragen.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen

/o S

Andrea Hohlweck

BUND-Regionalgeschaftsfihrerin Heilbronn-Franken

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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NABU Dslliener Araichpia e\, Auganensle. L, TE30G Bad Ragpenan

Stadt Bad Rappenau
- Bauverwaltungsamt —

Postfach 1129

74898 Bad Rappenau

5.Anderung des Flich I 2013/2014 fiir den Verwaltungsraum
Bad Kirchardt-Siegelsbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

als eine den Tragern offentlicher Belange gleichgestellte Naturschutzorganisation
geben wir hiermit folgende Stellungnahme ab:

Der geplanten Anderung wird nicht entgegengetreten, bei der Teilflache
wStockbr = Bahnhofstrasse, Siegelsbach” nur unter Vorbehalt des noch

zu erstellenden Bebauungsplanes. Bei der Ortsabrundung handelt es sich waohl
eher um eine Ortsextension.

Mit freufidlichen GriiBen

/L/L,ﬁ__\
(Adalbert Schmezer}
Vorsitzender

¥ 4

{ NABU

Ostlicher Kraichgau
DA R AT SN

16.03.2026

NABU G

jcher Krichgad

fugartenst

zrail: 7T @NSBU-4r

W KaBU-Krpiche:

Geschaftskonto

h, Sinseim

Naturschutzbund Dautschiand (NABU) e.V.

Gruppe Gatlicher Kraichgau

WerEnsreg ser AG Stutigart YRI02790

abzenbar. crbschaften v
an den NABL Sind st

Kenntnisnahme
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Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung der Autobahn GmbH des Bundes an der 5. Anderung des Flachennutzungsplans
und nehmen als Trager der Renbaulast fur die Bund bahn A6 hierzu wie folgt Stellung:

I. Zu den Teilflichen
1. Sonderbaufliche ,Miihlicker — Photovoltaik”, Firfeld (B.9)
Dieser Bereich liegt unmittelbar an der A6 und der L1107.

Wir nehmen Bezug auf unsere vor Stellc hme vom 04.06.2025 zum dazugehdorigen Beb. |
~Mihlacker II, 2. Anderung", welche wir diesem Schreiben zur Information nochmals beifiigen.

Von Seiten der Autobahn GmbH bestehen gegen die geplanten Anderungen keine grundsatzlichen Einwendungen,
sofern die nachfolgend aufgefuhrten Belange und Anforderungen in der weiteren Planung verbindlich beriicksichtigt
werden:

Im Bereich der Anschlussstelle Bad Rappenau und der L1107 kommt es bereits heute regelmaRig zu erheblichen
Rickstauproblematiken, die bis auf die Hauptfahrbahn der A6 zuriickreichen.

Durch die FNP-Anderung ist eine Z des Verkehrsaufk auf der L1107 nicht auszuschlieBen. Es muss
sichergestellt werden, dass die Leistungsfahigkeit der AS Bad Rappenau nicht weiter beeintrachtigt wird.

Ein Teil der L1107 dient als wichtige Bedarfsumleitung fiir die Autobahn. Die Funktionsfahigkeit dieser Strecke muss
erhalten bleiben. Wir fordern, im weiteren Verfahren MaBnahmen zu priifen, die eine Verbesserung der
Verkehrssituation entlang der L1107 erzielen.

Im Ubrigen gelten noch folgende Auflagen:
Der Planentwurf enthilt Flichen der AM Via6West, die straRenrechtlich Bestandteil der Autobahn sind. Eine

Uberplanung oder bauliche Inanspruchnahme dieser bur 1 Flachen durch Dritte ist unzulassig. Die
Umgriffe sind entsprechend anzupassen,

Aufgrund der Lage an der A6 und der Ausfahrtsrampe ist ein qualifiziertes Blendgutachten vorzulegen. Eine
Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer durch Reflexionen muss ausgeschlossen sein.

Der vorhandene Wildschutzzaun ist auf Kosten des Vorhabentragers zu sichern und bei Bedarf zu ernevern.
Wihrend der Bauzeit ist die Wildsicherheit durch ein Provisorium lickenlos zu gewahrleisten. Erforderliche
Gehdlzriickschnitte oder Ersatzpflanzungen sind vorab mit der AM VIA6West und der AuRenstelle Karlsruhe
abzustimmen.

Kentnnisnahme, die Belange und Anforderungen werden beachtet

Kenntnisnahme, ein Wildschutzzaun ist nicht vorhanden
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Der am BaschungsfuR verlaufende Parallelweg ist dauerhaft fir Wartungs- und Pflegearbeiten freizuhalten.
2. Sonderbaufliche Holzlagerplatz ,Saubach Erweiterung”, Kirchardt (B.2)
Die Flache liegt auBerhalb der 100-m-Zone, jedoch ist die Entwasserung kritisch zu betrachten,

Es ist sicherzustellen, dass durch die Nutzung kein zusatzlicher Wasserzufluss zu den Bauwerken der Autobahn (insb.
K 2142) stattfindet. Eine Versickerung auf Autobahngrundstiicken ist unzulassi

1. Auflagen

Eine Ableitung von Oberflichenwasser in autobahnseitige Einrichtungen darf nur in Ausnahmefillen, in eigener
Leitungshaltung und mit einem Probeentnahmeschacht fir den Streitfall erfolgen. Die Autobahn GmbH Gbernimmt
keine Haftung fur das eingeleitete Medium, k Verschmutzungen sind innerhalb einer Woche, Schaden
am Entwasserungssystem innerhalb von zwei Wochen fachgerecht auf Kosten des Veranlassers zu beheben,

Der Beginn von Arbeiten im Schutzbereich der Autobahn ist mindestens zwei Werktage vorher schriftlich bei der
Autobahn GmbH (NL Sudwest) anzuzeigen. Hierbei ist ein verantwortlicher Bauleiter mit Mobilfunknummer zu
benennen. Fir etwaige Leitungsquerungen sind ein Havarie Konzept sowie geotechnische Nachweise vorzulegen.

Acht Wochen vor der Abnahme der baulichen Anlagen ist eine Schlussvermessung nach den Standards der Autobahn
GmbH einzureichen und die Daten sind an den Trager der StraBenbaulast zu Gbergeben.

1. Al ine anbaurechtliche Hi i

Wir weisen darauf hin, dass zum 29.12.2023 das Gesetz zur Beschleunigung von Genehmigungsverfahren im
Verkehrsbereich in Kraft getreten ist. Die gesetzliche 40-m-Anbauverbotszone und die 100-m-
Anbaubeschrankungszone sind in den nachfolgenden Bauleitplanen nachrichtlich darzustellen. Bei der Errichtung
von PV-Anlagen innerhalb der 100-m-Zone ist das FernstraBen-Bundesamt gemaR § 9 Abs. 2c FStrG zwingend am
Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Ein entsprechender Hinweis ist in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.
Werbeanlagen, die von der Autobahn aus sichtbar sind oder die Verkehrssicherheit durch Ablenkung gefahrden
kénnten, sind unzuldssig (§ 9 Abs. 6 FStrG).

Gegen die 5. Anderung des Flichennutzungsplans bestehen unter der Bedingung, dass die genannten Punkte,
insbesondere die Freihaltung bundeseigener Flachen und die Sicherstellung der Verkehrssicherheit, beriicksichtigt
werden, keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir bitten darum, die weiteren Planungsschritte im Rahmen der Bauleitplanung frilhzeitig und auf Grundlage von
Detailpldnen mit der Autobahn GmbH des Bundes abzustimmen,

Mit freundlichen GriiRen
Linda Klein

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niedertassung SUdwest
Augsburger Strale 745 - 70329 Stuttgart

Linda Klein

Abteilung C 5, StraBenverwaltung
1449 711 34250 433

M +43 173 3521427

Kenntnisnahme, die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als unver-
siegelter Holzlagerplatz festgesetzt; die Belange der Entwasserung wurden
im Bebauungsplanverfahren behandelt.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Flichennutzungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom g ) - als Netzei imerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

In den Geltungsbereichen befinden sich teilweise Telek ik linien der Telekom. Die Belange der Telekom -
z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen — sind zum
Teil betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

FUr zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Zu den einzelnen Bereichen der 5. Anderung (ohne Bestandskorrekturen) méchten wir zudem nachfolgendes
erganzen:

o Gewerbliche Baufliche , Hackrain®, Kirchardt-Ber Keine Ei

o Sonderbaufliche Holzlagerplatz ,Saubach Erweiterung”: Keine Einwande, Zum zugehorigen
Bebauungsplanverfahren haben wir bereits mit Mail vom 12.11.2025 (Aktenzeichen 20258_303) geantwortet

o Wohnbauflichen ,Hinterm Rath , Ortsabr iegelsbach: Keine Einwande. Im angrenzenden Flurstiick
Nr. 5432 (Weg) wurde die Verlegung einer neuen TK-Linie genehmigt. Einer Umlegung der TK-Linie aufgrund des
noch b pl. werden wir daher nicht zustimmen.

o Ortsabrundung ,Im Briihl” Siegelsbach: Keine Einwande

o Ortsabrundung ,Stockbrunr hnhofstraBe”, Siegelsbach: Keine Ei

o Wohnbaufliche ,Seegarten, 1. Anderung", Bad Rappenau-Furfeld: => Keine Einwande. Zum zugehorigen
Bebauungsplanverfahren haben wir bereits mit Mail vom 03.02.2026 (Aktenzeichen 2026B_69) geantwortet

ot i

£,

Die Lagepline kénnen bei der Pl kunft (Planauskunft Suedwest@telekom.de) ang jert werden.

Zudem méchten wir Sie auf die Méglichkeit der T kunft Kabel (TAK) hi isen: TAK ist ein k I

Service der Deutschen Telekom, der registrierten Anwendern die Moglichkeit bietet, Lagepldne der Deutschen
Telekom einzusehen und nach entsprechender Anforderung als PDF-Datei herunterzuladen. Vorteil: Die Auskunft ist
rechtssicher anerkannt, kostenlos und 365 Tage rund um die Uhr verfigbar. Es gibt also keine Verzdgerungen oder
Wartezeiten fur den Unternehmer. Einzige Voraussetzung ist eine einmalige Registrierung, sowie ein
Internetzugang. Auf der Startseite ist eine Registrierung fur diesen kostenlosen Service der Telekom online moglich.
Link: https://trassenauskunftkabel telekom.de/start. html

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRen
Annegret Kilian

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Fiber Networks & Services | Region Sidwest
Annegret Kilian

P4, Netzbetrieb / Baulediplanung

Dynamostr. 5, 68165 Mannheim

Tel. +49 621 294 5632
E-Mail: Annecret Kisan@lelokom de
Zentraler Posteingang: T-NL- !
www telekom.de

-21.Bavteliplanungen@telekom.de

Connecting

"2"  vourworld.

Diée gesetziichen Pilichtangaben finden Sie unter: hitps /v ialekom.ge/pfichtancaben-att kK

Kenntnisnahme
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Syna

Energie.Besser.Machen

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:
Syna GmbH - Ludwigshofener Strafle 4 - 65929 Fransfurt am Main
Syna GmbH
Gottlieb-Daimler-Ring 8
74906 Bad Rappenau

Stadt Bad Rappenau
Bauverwaltungsamt

Kirchplatz 4 R
74906 Bad Rappenau o ket
Ansprechpartner:  Benjamin Gebhard
Ts 07066 91193 - 21
F 069 310 7498 33 - 114
E: benjamingebhard@syna. de
Bad Rappenau, 13.03.2026
1l hme zu 5. A g des Flach 2013/2014"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fiir die Benachrichtigung (iber die vorgesehenen MaBnahmen, Hiermit verweisen wir auf unsere
Stellungnahmen im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplanverfahren. Im Gebiet der Gemeinde Kirchardt und

Siegelsbach wenden Sie sich bitte an die zustandigen Verteilnetzbetreiber,

Mit den Ubrigen { v des Flach sind wir einverstanden, Wir bitten Sie um
Benachrichtigung, wenn der Plan geindert werden sollte und um Zusendung eines Exemplars mit Satzung nach

Inkrafttreten.

Mit freundlichen GriRen

Syna GmbH

- - 5 gy | 5 2 P
o LA | , Bl % {/

i.V. Dennis Geier i.A. Benjamin Gebhard

8 wTSMD  aTSMD
Syna GmbH :

Ludwigshelener Strafle 4 65929 Frankfurl am Main T 069 3107 - 1060 7 059 3107 - 1069 synade Teii dev S"jwa
Or. Sebastian LG Marcei Rehrbach - Echwin Schick - Sitz der Gesedlschaft g

Frankfurt am Main Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main HRE 74233 Umsatzstever-ID-Nummer DES14303068

Bankverbindung Commerzbank AG: IBAN: DESS 5004 0000 0257 1370 00 BIC COBADEFFIOX

Kenntnisnahme
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Zweckuprmand WVG MUhIbach  Postfach 1106 74506 Rad Rappenau

Stadt Bad Rappenau
Bauleitplanung
Kirchplatz 4

74906 Bad Rappenau

Ansprechpartner E-Mail Datum Nummer
Ferr Kunke! chkunkel@mb-wasser de 13, April 2025 202€0312-0988

5. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013/2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Einladung zur Stellungnahme zum o.g. Verfahren

Zu den Wohnbauflachen  Hinterm Rathaus”, Ortsabrundung ,Im Brihl®
und Ortsabrundung ,Stockbrunnengasse-BahnhofstraBe” in Siegelshach
nehmen wir wie folgt Stellung.

Die drei genannten Flichen mussen mit Trinkwasser komplett neu
erschlossen werden. Auch wenn die Flichen an bestehende
Siedlungsbereiche anschlieRen, liegen hier im unmittelbaren Umfeld noch
keine Versorgungsleitungen. Zur Crientierung liegen drei Plane der
Bereiche anbei. Die turkisfarbene Leitung bei ,Im Brihl” ist lediglich eine
Hausanschlussleitung, Wir bitten um frihzeitige Mitteilung, wann die
Flachen erschlossen werden sollen, damit eine gemeinsame,
wirtschaftliche und ganzheitliche ErschlieGungsplanung realisiert werden
kann,

Zu den weiteren Flachen haben wir keine Eingaben zu machen. Insgesamt
haben wir keine Einwande

Mit freundlichen GriiBen

Kunkel

Technischer Leiter

Seite 1von 1

MUHLBACH
WRASSER

Kenntnisnahme, die Belange der Trinkwasserversorgung werden im Lauf
des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens behandelt.
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Wichtiger Hinwess: Es wird keinerlei Haftung beziglich D

Dokument: Sie_Hinterm Rathaus

Druckmafstab: 1:1000

Druckdatum: 13.04 2026
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Stadt Bad Rappenau
Bauverwaltungsamt
Kirchplatz 4

74506 Bad Rappenau

Kirchardt, den 31.03.2026

Ei dung im Rah der Offentlichkeitsbeteiligung zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplans 2013/2014
Verwaltungsgemeinschaft Bad Rapp - Kirchardt ~ Siegelsbach

Teilflche: geplante gewerbliche Baufliche ,Hackrain®, Kirchardt-Berwangen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer eines im Bereich der geplanten gewerblichen Baufliche ,Hackrain®
gelegenen Grundstiicks sowie als unmittelbarer Anwohner der Ittlinger StraRe nehme ich zur
geplanten Anderung des Flidchennutzungsplans wie folgt Stellung:

1. Unmittelbare Betroffenheit als Grundstiicksei und A h

Mein Grundsttick liegt innerhalb der im Flach 1gsplan vorgeseh gewerblichen
Bauflache _ Auch wenn es aktuell nicht Bestandteil des konkreten
Bebauungsplans , Hackrain® ist, wird durch die Darstellung im Flichennutzungsplan die
planerische Grundlage fiir eine spétere Inanspruchnahme geschaffen.

Damit ist mein Grundstiick unmittelbar von der Planung betroffen.

Zugleich bin ich als Anwohner der Ittlinger StraRe von den zu erwartenden Auswirkungen der
geplanten gewerblichen Nutzung betroffen. Die StraRe stellt die wesentliche
ErschlieRungsachse zwischen Kirchardt und Berwangen bzw. Bockschaft/Ittlingen und auch
als Zubringer zur Autobahn A6 dar und wird bereits heute intensiv genutzt.

Die Planung betrifft mich daher hlin mei Eij echten als auch in meiner
Wohn- und Lebenssituation.

2. Fehlende stéddtebauliche Erforderlichkeit

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitpléne nur aufzustellen, soweit dies fur die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dieses Erforderlichkeitsgebot stellt eine zentrale
rechtliche Voraussetzung fiir jede Bauleitptanung dar.

Kenntnisnahme, die gewerbliche Bauflache ,Hackrain“ wird aus der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung herausgenommen und zu einem
spateren Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefihrt
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Vorliegend fehlt es an einer nachvollziehbaren Darlegung dieser Erforderlichkeit.

In den Planuntertagen wird im Wesentlichen darauf abgestellt, dass der bestehende Bauhof

sanierungsbeddrftig und in seiner raumlichen Entwicklung eingeschrinkt sei. Diese
Feststellung allein geniigt jedoch nicht, um die Ausweisung einer neuen gewerblichen
Bauflédche im AuBenbereich zu rechtfertigen.

Insbesondere fehlen:

» eine konkrete und belastbare Bedarfsanalyse fiir den zukiinftigen Bauhof,

e eine nachvollziehbare Darstellung der betrieblichen Anforderungen (z. B. Fahrzeuge,

Hallen, Lagerflachen, Rangierflichen),

e eine darauf aufb de Flachenb g,

* sowie eine klare Abgrenzung zwischen dem tatsichlichen Bedarf des Bauhofs und
zusatzlichen gewerblichen Nutzungen.

D iiber steht eine geplante Baufliche von etwa 1,4 bis 1,7 ha, die ein Vielfaches der

derzeltigen Bauhoffliche darstellt. Ohne eine nachvollziehbare Herleitung dieses

Flachenbedarfs bleibt unklar, ob die Planung iiberhaupt erforderlich ist oder ob sie tiber den

tatsachlichen Bedarf hinausgeht.

Zudem wird in der Begriindung des Flichennutzungsplans der Eindruck vermittelt, dass die
Verlagerung an den Standort Hackrain aus stidtebaulichen Griinden notwendig sei. Eine
fachlich fundierte Herleitung dieser Einschitzung ist jedoch nicht erkennbar.

Die bloRe Feststellung, ein neuer Standort sei ,zweckmaRig” oder ,wirtschaftlich”, ersetzt
nicht die rechtlich erforderliche Prifung der stidtebaulichen Not digkei

Vor diesem Hintergrund bestehen erhebliche Zweifel daran, dass die Planung den
Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB genigt.

3. Defizite in der Alternativenpriifung und Abwégung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen alle &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Voraussetzung
hierflr ist eine vollstndige und sachgerechte Ermittlung der relevanten Belange, wozu
regelmaRig auch eine nachvollziehbare Prifung von Standortalternativen gehort.

Im Rahmen der Akteneinsicht wurde eine Alternativenpriifung vorgelegt, in der mehrere
p ielle Standorte im indegebiet benannt werden. Diese wurden jedoch
Uberwiegend aus praktischen Griinden ausgeschl insb dere aufgrund von
Eigentumsverhltnissen, fehlender kurzfristiger Verfiigbarkeit oder konkurrierender
Nutzungsinteressen. Eine solche Vorgehensweise geniigt den Anforderungen an eine
ordnung; 4Re Abwigung nicht.
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Die Ablehnung von Standortalternativen muss sich in erster Linie an stidtebaulichen,
funktionalen und umweltbezogenen Kriterien orientieren. Reine
Verfiigbarkeitsiiberlegungen oder wirtschaftliche ZweckmaRigkeitserwigungen kénnen eine
planerische Entscheidung nicht allein tragen, insbesondere wenn gleichzeitig erhebliche
Eingriffe in Natur, Landschaft und bestehende Nutzungen erfolgen.

Hinzu kommt, dass die Alternativenpriifung nach den vorliegenden Unterlagen offenbar erst
nachtréglich erstellt wurde und damit nicht erkennbar als ergebnisoffener Bestandteil der
urspriinglichen Planungsentscheidung diente. Dies wirft zusatzliche Zweifel an der
inhaltlichen Tiefe und Objektivitit der Priifung auf.

Besonders kritisch ist, dass der gewdhlte Standort Hackrain in einem fritheren
Umweltbericht als Konfliktgebiet ausgewiesen ist, kologisch hochwertige Strukturen
aufweist und unmittelbar an bestehende Wohnbebauung grenzt.

Vor diesem Hintergrund hitte eine besonders sorgfltige und transparente Abwagung
alternativer Standorte erfolgen miissen. Eine solche ist den vorliegenden Unterlagen jedoch
nicht zu entnehmen.

Zudem bleibt unklar, weshalb bestehende Gewerbeflichen oder

BSP Umnutzungsméglichkeiten im G indegebiet oder
alternative Standorte mit geringeren Konfliktpotenzialen nicht vertieft gepruft wurden.

Insgesamt liegt damit ein erhebliches Abwégungsdefizit vor, da die Entscheidung zugunsten
des Standorts Hackrain nicht auf einer nachvoliziehbaren, fachlich fundierten und
ergebnisoffenen Alternativenpriifung beruht.

4. VerstoR gegen | icklung und R: d dsdtze

Die geplante Inanspruchnahme bislang unbebauter AuRenbereichsflichen widerspricht
zentralen Grundsatzen der Bauleitplanung.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, Dabei
ist insbesondere der Vorrang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflichen zu beachten. Dieser Grundsatz wird vorliegend nicht ausreichend
beriicksichtigt.

Die Gemeinde legt nicht nachvollziehbar dar, dass geei Flachenp jale im
Innenbereich ausgeschépft wurden, bestehende Gewerbeflichen, Leerstinde oder
Brachflachen gepriift wurden oder alternative Standorte im Gemeindegebiet aus
stadtebaulichen Griinden tatsichlich ungeeignet sind.

Die im Rahmen der Akteneinsicht vorgelegte Alternativenpriifung beschrinkt sich im
Wesentlichen auf praktische Gesichtspunkte wie Eigentumsverhiltnisse oder
Verfiigbarkeiten. Diese Kriterien kénnen eine I pruchnahme &kologisch ibl

AuBenbereichsfldchen jedoch nicht rechtfertigen.
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Besonders kritisch ist in di 2 hang, dass im Gemeindegebiet — wie be} -
durchaus alternative Flichen, Leerstinde oder Umnut 1ziale bestehen, die nicht

mit vergleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden waren.

Darliber hinaus fiihrt die geplante Ausweisung einer gewerblichen Baufliche im Bereich
Hackrain zu einer weiteren Zersiedelung der Landschaft. Der Standort liegt am Ortsrand und
ist bislang nicht erschlossen. Eine solche Entwicklung widerspricht den ibergeordneten
Zielen der Raumordnung und Landesplanung, die eine konzentrierte Siedlungsentwicklung
und die Vermeidung bandartiger oder isolierter Siedlungserweiterungen vorsehen.
Insgesamt fehlt es daher an einer schliissigen Begriindung, weshalb der gewhite Standort
gegeniiber anderen Alternativen vorzugswiirdig sein soll.

5. Umwelt- und Naturschutz — Eingriff in 8kologisch hock tiges und funktional
bedeutsames Gebiet

Die betroffenen Flachen weisen eine hohe dkologische Bedeutung auf und erfiillen mehrere
zentrale Funktionen im Naturhaushalt. Es handelt sich um eine strukturreiche
Kulturlandschaft mit: Streuobstbesténden und Altbdumen mit Hohlenstrukturen, extensiv
genutzten Griinlandfléchen, Hecken, Gehdlzsdumen und Ubergangsbereichen zwischen
Siedlung und Offenland. Diese Strukturen bieten Lebensraume fir eine Vielzahl von
Tierarten und tragen wesentlich zur biologischen Vielfalt bei.

Dariiber hinaus liegt das Gebiet innerhalb von Kernflichen des Biotopverbunds mittlerer
Standorte und erfiillt gleichzeitig Funktionen im Biotopverbund der Gewasserlandschaften.
Damit liegt eine sogenannte funktionale Uberlagerung mehrerer Biotopverbundsysteme vor,
was die dkologische Bedeutung der Fliche zusitzlich erhoht.

Die Flache Gbernimmt insbesondere die Funktion eines Trittsteinbiotops, das den Austausch
zwischen verschiedenen Lebensraumen erméglicht. Eine solche Funktion ist regelmaRig
nicht kurzfristig oder gleichwertig ersetzbar.

Im Umweltbericht zum Flichennutzungsplan wird der Bereich Hackrain ausdriicklich als
Konfliktgebiet ausgewiesen. Dies verdeutlicht, dass bereits auf Planungsebene erhebliche
Konflikte zwischen der vorgesehenen Nutzung und den Umweltbelangen erkannt wurden.

Die geplante gewerbliche Nutzung wiirde zu folgenden erheblichen Beeintrachtigungen
fihren:

e dauerhafter Verlust von Streuobstbestinden und Biotopstrukturen,

* Unterbrechung bestehender Biotopverbundachsen,

* Beeintréchtigung oder Verlust von Lebensraumen geschiitzter und gefahrdeter Arten,
¢ Reduzierung der strukturellen Vielfalt der Landschaft,

« langfristige Minderung der Biodiversitat.
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Besonders kritisch ist, dass bestehende, gewachsene und funktionierende Biotopstrukturen
zerstért wirden. Nach den Grundsitzen des Naturschutzrechts hat jedoch der Erhalt
bestehender hochwertiger Strukturen grundsitzlich Vorrang vor der Schaffung neuer
Ausgleichsflichen.

Ein mdglicher Ausgleich kann die spezifischen Funktionen der bestehenden Fliche —
insbesondere als Teil eines funktionierenden Biotopverbunds — nur eingeschrankt ersetzen.

Zusatzlich ist zu beriicksichtigen, dass die Fliche aufgrund ihrer Lage und Struktur auch
klimatische Funktionen (Kaltluftentstehung, Frischluftzufuhr) erfiillt sowie zur Stabilisierung
des Wasserhaushalts beitrigt.

Insgesamt handelt es sich daher um einen Standort, bei dem die Eingriffe in Natur und
Landschaft besonders schwer wiegen und nur bei eindeutig nachgewiesener Erforderlichkeit
gerechtfertigt wéren. Eine solche Darlegung liegt nicht vor.

6. Beeintrichtigung des Wasserhaushalts und Risiken durch Starkregenereignisse

Die betroffenen Flichen weisen aufgrund ihrer topographisch Lage eine H, igung auf.
Diese fiihrt bereits im Bestand dazu, dass Niederschlagswasser oberflachlich in Richtung der
tiefer gelegenen Bereiche abflieRt.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung ist mit einer erheblichen Versiegelung der Flichen
zu rechnen. Dies hat zur Folge, dass die natiirliche Versickerungsfhigkeit des Bodens
deutlich reduziert wird und Niederschlagswasser verstirkt oberflachlich abflieRt.

Insbesondere bei Starkregenereignissen kann dies zu: einer erheblichen Erhohung des
Oberflachenabflusses, einer Uberlastung bestehender Entw3 sowie zu
lokalen Uberflutungsrisiken in angrenzenden Bereichen fiihren.

Vor dem Hintergrund zunehmender Extremwetterereignisse kommt der Beriicksichtigung
soicher Aspekte eine besondere Bedeutung zu. Gleichwohl ist den vorliegenden
Planunterlagen keine vertiefte Auseinandersetzung mit diesen Fragestellungen zu
entnehmen.

Es fehit insbesondere an einer nachvollziehbaren Untersuchung, inwieweit die geplante
Bebauung zu einer Verschirfung der bestehenden Abflusssituation fithren kann und welche
MaRnahmen erforderlich wéren, um negative Auswirkungen zu vermeiden.

7. Widerspruch zur laufenden Biotopverbundpl g und fehlende planerische
Abstimmung

Parallel 7ur Anderung des Flichennutzungsplans wird derzeit eine kommunale
Biotopverbundplanung durchgefithrt.
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Ziel dieser Planung ist es, bestehende Lebensriume zu sichern, zu entwickeln und
miteinander zu vernetzen. Dabei gilt nach den fachlichen Vorgaben des Naturschutzrechts,
dass bestehende Kernflachen des Biotopverbunds vorrangig zu erhalten sind.

Die betroffenen Fldchen weisen bereits heute Strukturen auf, die fiir den Biotopverbund von
Bedeutung sind. Dariiber hinaus haben mehrere Eigentiimer, darunter auch ich, ausdriicklich
ihre Bereitschaft erkldrt, ihre Grundstiicke aktiv in die Biotopverbundplanung einzubringen
und damit einen Beitrag zur Forderung der biologischen Vielfalt zu leisten, allerdings nicht
als Ausgleichsmasse fiir ein Uberdimensioniertes Gewerbegebiet auf so einer sensiblen
Fldche.

Vor diesem Hintergrund besteht ein offensichtlicher Zielkonflikt zwischen der geplanten
gewerblichen Nutzung und den Zielen der Biotopverbundplanung. Besonders kritisch ist,
dass die Fldche teilweise bereits als Kernfliche des Biotopverbunds einzuordnen ist,

angr de Flidchen ebenfalls hohe naturschutzfachliche Bedeutung aufweisen und somit
ein funktional nenhar der Leb betroffen ist. Eine nachvollziehbare
Abstimmung zwischen Bauleitplanung und Biotopverbundplanung ist den Unterlagen nicht
zu entnehmen. Dies ldsst darauf schlieRen, dass die naturschutzfachlichen Belange nicht in
dem erforderlichen Umfang in die planerische Abwaégung eingestellt wurden.

8. Landwirtschaftliche Bedeutung der Flichen und sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

Das Flurstiick 7210 wird derzeit mit Streuobst neu angelegt. Dariber hinaus halte ich diese

Fldche ebenfalls als landwirtschaftlich geeignet und stellt damit eine wertvolle Ressource
dar.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind landwirtschaftliche Flichen bei der Bauleitplanung besonders
zu berlicksichtigen. Der Verlust solcher Flichen ist nur dann gerechtfertigt, wenn hierfir eine
zwingende stddtebauliche Notwendigkeit besteht und keine geeigneten Alternativen zur
Verflgung stehen.

Vorliegend fehit es jedoch — wie bereits ausgefihrt —an einer nachvollziehbaren Darfegung
der Erforderlichkeit sowie an einer belastbaren Alternativenpriifung. Die Inanspruchnahme
landwirtschaftlich nutzbarer Fldchen im AuBenbereich steht daher im Widerspruch zu dem
Gebot eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

9. Verkehrs- und Immissionsbelastungen

Die geplante gewerbliche Nutzung fithrt zwangslaufig zu zusitzlichen Verkehrs- und
Immissionsbelastungen. Hierzu z3hlen insbesondere zusatzlicher Lkw-Verkehr, regelmaRige
Fahrbewegungen eines Bauhofs, Rangier- und Umschlagprozesse, Winterdiensteinsitze in
den frithen Morgenstunden sowie zustzliche Abgas- und Gerduschbelastungen. Diese
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Belastungen wirken sich nicht nur auf die angrenzende Wohnbebauung aus, sondern
betreffen auch die Eigentiimer der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke.

Besonders zu beriicksichtigen ist, dass bereits heute eine erhebliche Vorbelastung durch das
Feuerwehrhaus besteht. Die zusatzliche gewerbliche Nutzung fiihrt zu einer weiteren

Verdichtung der Immissionsbelastung, ohne dass eine Gesamtbetrachtung dieser Situation
erfolgt ist.

Eine nachvoliziehbare Untersuchung der zu erwartenden Immissionen sowie deren
Auswirkungen auf die Umgebung ist den Planunterlagen nicht zu entnehmen.

10. G iirdigung und Abw3 Jafivi

Zusammenfassend weist die Planung erhebliche Defizite auf.
Diese betreffen insbesondere:

¢ die fehlende stidtebauliche Erforderlichkeit,

e die unzureichende Alternativenpriifung,

e die Inanspruchnahme dkologisch hochwertiger Flichen,

» die Beeintrichtigung des Wasserhaushalts,

e den Widerspruch zur Biotopverbundplanung,

* den Verlust landwirtschaftlicher Flichen,

¢ sowie die zusatzlichen Verkehrs- und Immissionsbelastungen.

Die aufgezeigten Aspekte wurden in den vorliegenden Unterlagen entweder nicht oder nicht
in ausreichender Tiefe beriicksichtigt.

Insgesamt entsteht der Eindruck, dass die Entscheidung fiir den Standort Hackrain nicht auf
einer umfassenden und ausgewogenen Abwigung aller relevanten Belange beruht.

Vor diesem Hintergrund bestehen erhebliche Zweifel an der RechtmaRigkeit der Planung.

Wir regen daher an, die geplante Darstellung der gewerblichen Baufliche wHackrain” im
weiteren Verfahren grundlegend zu iiberarbeiten und alternative Losungen ernsthaft zu
prifen.

Mit freundlichen GriiRen _

t

Anschrift: I

. l
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Stadt Bad Rappenau
Bauverwaltungsamt
Kirchplatz 4

74906 Bad Rappenau

Kirchardt, den 31.03.2026

Einwendung im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplans 2013/2014
Verwaltungs, inschaft Bad Rapp - Kirchardt - Siegelsbach

Betroffene Flachen: Flurstiicke -

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentlimer eines Grundstiicks im Bereich der im Fldchennutzungsplan vorgesehenen
gewerblichen Baufldche ,Hackrain” nehme ich zur geplanten Anderung des
Flachennutzungsplans wie folgt Stellung:

1. Betroffenheit als Grundstiicksei i im Pl b

Ich bin Eigentimer eines Grundstiicks, das innerhalb der im Fldchennutzungsplan
vorgesehenen gewerblichen Baufliche liegt.

Auch wenn mein Grundstiick derzeit nicht Bestandteil des konkreten Bebauungsplans ist,
wird durch die Darstellung im Flichennutzungsplan die grundlegende Entwicklungsrichtung
verbindlich vorgegeben. Damit wird mein Grundstiick langfristig einer gewerblichen Nutzung
zugeordnet. Diese planerische Festlegung betrifft mich unmittelbar. Sie pragt die zukiinftige
Entwicklung meines Grundstiicks und beeinfl dessen Nutzungsperspektive erheblich.

Ich habe nicht die Absicht, mein Grundstiick fiir eine gewerbliche Nutzung zur Verfiigung zu
stellen. Umso wichtiger ist es, dass eine solche Planung tragfahig begriindet ist und die
Belange der betroffenen Eigentiimer nachvollziehbar beriicksichtigt werden.

Den vorliegenden Unterlagen ist jedoch nicht zu entnehmen, dass die Situation derjenigen
Grundstiicke, die im Flachennutzungsplan einbezogen sind, ohne aktuell Gegenstand eines
Bebauungsplans zu sein, gesondert betrachtet wurde.

Kenntnisnahme, die gewerbliche Bauflache ,Hackrain“ wird aus der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung herausgenommen und zu einem
spateren Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefihrt.
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2. Fehlend hvollziehbare Bedarfsbegriindung

Die geplante Flach isung wird im Wesentlichen mit der Verlagerung des
gemeindlichen Bauhofs begriindet. Es bleibt jedoch offen, welcher konkrete Flichenbedarf
hierfiir tatséchlich besteht. Insbesondere ist nicht erkennbar, welche FlichengréRe fiir den
Bauhof selbst benétigt wird, welche betrieblichen Anforderungen zugrunde gelegt wurden
und wie sich daraus die vorgesehene Gesamtfliche von rund 1,4 bis 1,7 ha ableitet.

Vor dem Hintergrund, dass der bestehende Bauhofstandort deutlich kleiner ist, erscheint
eine nachvollziehbare Herleitung des zukiinftigen Bedarfs erforderlich.

3. Alternativenpriifung

Im Rahmen der Akteneinsicht wurde eine Alternativenpriifung vorgelegt. Dabei fillt auf, dass
magliche Standorte Uiberwiegend aus praktischen Griinden — insbesondere aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen oder fehlender Verfiigbarkeit — ausgeschlossen wurden. Eine
systematische Bewertung der Standorte anhand stidtebaulicher, funktionaler oder
umweltbezogener Kriterien ist hingegen nicht erkennbar.

Gleichzeitig wird der Eindruck vermittelt, dass der Standort Hackrain aus planerischer Sicht
erforderlich sei. Vor diesem Hintergrund erscheint es notwendig, die fachlichen Griinde fur
die Auswahl des Standorts klar darzustellen und die Ablehnung anderer Standorte
nachvollziehbar zu begriinden.

4. Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Die Planung betrifft bislang unbebaute Flidchen im AuRenbereich. Vor diesem Hintergrund
stellt sich die Frage, in welchem Umfang bestehende Potenziale innerhalb des
Siedlungsbereichs gepriift wurden. Dazu zihlen insbesondere vorhandene Gewerbeflachen,
Leerstdnde, sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung oder Umnutzung. Den Unterlagen ist
nicht zu entnehmen, ob und in welchem Umfang diese Méglichkeiten in die Abwagung
einbezogen wurden.

5. Umwelt- und Naturschutzbelange

Der Bereich Hackrain weist erkennbar eine besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft
auf. Hierzu zdhlen insb dere vorhand Streuobstbestande, strukturreiche Ubergange
zwischen Siedlung und Offenland, sowie Flchen mit Bedeutung fiir den Biotopverbund.

Im Umweltbericht zum Flichennutzungsplan wird der Bereich zudem als Konfliktgebiet
dargestellt. Die Folge einer Bebauung wire der Verlust gewachsener Biotopstrukturen, die
Beeintrachtigung des Biotopverbunds und der nachhaltige Verlust an Biodiversitst.

Dies deutet darauf hin, dass bereits auf dieser Ebene ein erhhtes Konfliktpotenzial erkannt
wurde.
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Vor diesem Hintergrund erscheint eine vertiefte Auseinandersetzung mit den Auswirkungen
der geplanten Nutzung auf diese Strukturen erforderlich.

6. Wasserhaushalt und topographische Situation

Die Fldche liegt in Hanglage. Eine bauliche Entwicklung kann in solchen Lagen Auswirkungen
auf den Oberfiichenabfluss und den Wasserhaushalt haben, insbesondere bei
Starkregenereignissen. Den vorliegenden Unterlagen ist nicht zu entnehmen, in welchem
Umfang diese Aspekte untersucht wurden.

7.2 hang mit der Biotopverbundplanung
Parallel zur Bauleitplanung wird derzeit eine | 1ale Biotopverbundpl. g
durchgefiihrt. Nach den vorli den Erkenntni: weisen Teile des betroffenen Bereichs

bereits heute Funktionen im Biotopverbund auf oder besitzen entsprechendes
Entwicklungspotenzial. Einige Grundstiickseigentimer sind grundsatzlich bereit, ihre Flichen

am Hackrain in di Z hang zur Erhaltung der Artenvielfalt dort einzubringen.

Vor diesem Hintergrund erscheint eine abgestimmte Betrachtung zwischen Bauleitplanung
und Biotopverbundplanung sinnvoll.

8. Landwirtschaftliche N

Die betroffenen Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung stelit
einen wesentlichen Bestandteil der bestehenden Fliichenstruktur dar. Vor diesem
Hintergrund ist es aus meiner Sicht erforderlich, die Bedeutung dieser Flichen im Rahmen
der Abwégung angemessen zu beriicksichtigen.

9. Verkehr und Immissionsbel

Mit der geplanten gewerblichen Nutzung ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten.
Dies betrifft insbesondere den Betrieb eines Bauhofs, Liefer- und Betriebsverkehr, sowie
gegebenenfalls weitere gewerbliche Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund erscheint es erforderlich, die Auswirkungen auf das bestehende
Verkehrsnetz sowie mégliche Immissionen niher zu untersuchen.
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10. Gesamteinschitzung

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass zentrale Fragen der Planung derzeit nicht ausreichend
geklart erscheinen. Dies betrifft insbesondere:

den tatsichlichen Flichenbedarf,

die Auswahl des Standorts,

die Beriicksichtigung von Alternativen,

sowie die Auswirkungen auf Umwelt, Landschaft und bestehende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund rege ich an, die genannten Punkte im weiteren Verfahren vertieft zu
priifen und nachvollziehbar darzustellen.

Mit freundlichen GriiRen

Vor- & Zuname

Anschrift:
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Stadt Bad Rappenau
Bauverwaltungsamt

Kirchplatz 4

74906 Bad Rappenau

Kirchardt, den 31.03.2026

Ei d im Rah der Offentlichkeitsbeteiligung zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplans 2013/2014

Ver inschaft Bad Rapp - Kirchardt — Siegelsbach

Betroffene Fldchen: Fluvsﬁicke- sowie angrenzende Grundstiicke _
- in Kirchardt

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentumer der oben genannten Grundstiicke im Bereich Kirchardt-Berwangen nehmen
wir zur geplanten Darstellung der gewerblichen Bauflache »Hackrain” Stellung.

1. L e, exi jelle Betroffenheit des Grundstiicks sowie bare
Beeintrichti der Woh g

wir sind wohnhatt in der {J I -c cieentomer des Flursticks IR, das
sowohl von der geplanten Anderung des Fldchennutzungsplans ist. Beim genannten
Grundstiick handelt es sich um unseren Garten, der sowohl als Riickzugsort als auch zur
Selbstversorgung dient.

Unser Wohnhaus liegt direkt angrenzend an die geplante gewerbliche Bauflache. Die
vorgesehene Nutzung fiihrt dazu, dass gewerbliche Anlagen und Betriebsflichen in
unmittelbarer Nihe zu unserem Wohnhaus entstehen sollen —in einer raumlichen Situation,
in der kiinftig von den geplanten Gewerbeflichen aus ein direkter Einblick in die Wohnraume
moglich wére. Die Planung greift damit in besonders intensiver Weise in den geschitzten
privaten Wohn- und Lebensbereich ein.

Es handelt sich nicht um eine bloRe allgemeine Betroffenheit durch eine stadtebauliche
Entwicklung, sondern um eine unmittelbare und konkrete Beeintrachtigung der
Wohnnutzung, die in ihrer Intensitat weit Uber das tbliche MaR hinausgeht. Die geplante
gewerbliche Nutzung filhrt zwangslaufig zu erheblichen und dauerhaft wirkenden
Belastungen, insbesondere durch:

« unmittelbare visuelle Beeintrachtigungen bis hin zu einer faktischen Aufhebung der
privaten Riickzugssphdre (Einsehbarkeit von Wohn- und Aufenthaltsbereichen),

Kenntnisng_hme, die gewerbliche Bauflache ,Hackrain“ wird aus der vorlie-
ge_r_1den FIa(_:hennutzungspIanénderung__ herausgenommen und zu einem
spateren Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefihrt.
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« Larmimmissionen durch den Betrieb eines Bauhofs sowie durch gewerbliche
Nutzungen (Fahrzeuge, Maschinen, Rangierverkehr),

o zusitzliche Verkehrsbelastungen, auch in den frihen Morg den (insbesondere
Winterdienst),
* sowie eine grundl de und irr ible Verdnderung des Gebietscharakters von

einem wohngepragten Umfeld hin zu einem gewerblich gepragten Bereich.

Die damit verbundene Entwertung unseres Wohngrundstiicks ist erheblich. Die Wohnqualitat
wird nicht nur gemindert, sondern in ihrem Kern beeintrachtigt. Der Schutz der Privatsphire,
der zu den wesentlichen Bestandteilen einer Wohnnutzung gehort, wird faktisch

aufgehoben. Ob der Garten weiterhin zur Selbstversorgung nutzbar bleibt, wenn erst einmal
Gewerbebetriebe sich dort angesiedelt haben bleibt zweifelhaft.

Hinzu kommt, dass wir ausdriicklich nicht bereit sind, unsere Grundstiicke fur die Ui g
der Planung zur Verfiigung zu stellen. Die Planung zielt damit erkennbar darauf ab, eine
Nutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zu unserem Grundstiick zu ermoglichen, ohne
unsere berechtigten Interessen als Eigentimer angemessen zu beriicksichtigen.

o

Diese auRergewohnlich i
Belang im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB dar.

stellt einen besonders gewichtigen privaten

Den vorliegenden Planunterlagen ist jedoch nicht zu entnehmen, dass die konkrete Situation
unseres Grundstiicks in der erforderlichen Tiefe untersucht wurde, die erheblichen
Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und geplanter gewerblicher Nutzung angemessen
bewertet wurden oder wirksame MaRnahmen zur Vermeidung dieser Konflikte ernsthaft
geprift wurden.

Vor diesem Hintergrund liegt ein erhebliches Abwagungsdefizit vor. Die Planung verkennt die
besondere Schutzwiirdigkei ittelbar angr der Wohnnutzung und iberschreitet die
Grenzen dessen, was Eigentiimern im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zumutbar ist.

2. Fehlende stidtebauliche Erforderlichkeit

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind leitplane nur aufzustellen, soweit dies fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dieses Erforderlichkeitsgebot stellt eine zentrale
rechtliche Vor zung flr jede leitpl. g dar.

Vorliegend fehlt es an einer nachvollziehbaren Darlegung dieser Erforderlichkeit.

In den Planunterlagen wird im lichen darauf abgestellt, dass der bestehende Bauhof
sanierungsbediirftig und in seiner raumlichen Entwicklung eingeschrankt sei. Diese
Feststellung allein gentigt jedoch nicht, um die Ausweisung einer neuen gewerblichen
Bauflache im AuBenbereich zu rechtfertigen.
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Insbesondere fehlen:

o eine konkrete und belastbare Bedarfsanalyse fiir den zukinftigen Bauhof,

» eine nachvollziehbare Darstellung der betrieblichen Anforderungen (z. B. Fahrzeuge,
Hallen, Lagerflachen, Rangierflachen),

e eine darauf aufbauende Flachenbemessung,

» sowie eine klare Abgrenzung zwischen dem tatsichlichen Bedarf des Bauhofs und
zusatzlichen gewerblichen Nutzungen.

Demgegeniiber steht eine geplante Baufliche von etwa 1,4 bis 1,7 ha, die ein Vielfaches der
derzeitigen Bauhofflache darstellt. Ohne eine nachvollziehbare Herleitung dieses
Flichenbedarfs bleibt unklar, ob die Planung iiberhaupt erforderlich ist oder ob sie Uber den
tatsachlichen Bedarf hinausgeht.

Zudem wird in der Begriindung des Flachennutzungsplans der Eindruck vermittelt, dass die
Verlagerung an den Standort Hackrain aus stadtebaulichen Griinden r dig sei. Eine
fachlich fundierte Herleitung dieser Einschatzung ist jedoch nicht erkennbar.

Die bloRe Feststellung, ein neuer Standort sei ,zweckmaRig” oder ,wirtschaftlich”, ersetzt
nicht die rechtlich erforderliche Prifung der stiadtebaulich digkei

Vor diesem Hintergrund bestehen erhebliche Zweifel daran, dass die Planung den
Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB genligt.

3, Erhebliche Defizite in der Alternativenpriifung und Abwigung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen alle 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und inander gerecht abzuwagen. Voraussetzung
hierfiir ist eine vollstandige und sachgerechte Ermittiung der relevanten Belange, wozu

regelmiRig auch eine nachvollziehbare Priifung von Standortalternativen gehort.

Im Rahmen der Akteneinsicht wurde eine Alternativenpriifung vorgelegt, in der mehrere
ol ielle Standorte im Gemeindegebiet benannt werden. Diese wurden jedoch
{iberwiegend aus praktischen Griinden ausgeschiossen, insbesondere aufgrund von
Eigentumsverhéltnissen, fehlender kurzfristiger Verfiigbarkeit oder konkurrierender
Nutzungsinteressen. Eine solche Vorgehensweise geniigt den Anforderungen an eine
orojnungsgemél'&e Abwigung nicht.

Die Ablehnung von Standortalternativen muss sich in erster Linie an stadtebaulichen,
funktionalen und umweltbezogenen Kriterien orientieren. Reine Verfigbarkeitsiberlegungen
oder wirtschaftliche ZweckmRigkeitserwagungen kbnnen eine planerische Entscheidung
ficht allein tragen, insbesondere wenn gleichzeitig erhebliche Eingriffe in Natur, Landschaft
und bestehende Nutzungen erfolgen.

(& VERMESSUNGSBURO

\J BRAUN + NAGEL GmbH




Seite 61 von 73

Hinzu kommt, dass die Alternativenpriifung nach den vorliegenden Unterlagen offenbar erst
nachtriglich erstellt wurde und damit nicht erkennbar als ergebnisoffener Bestandteil der
urspriinglichen Planungsentscheidung diente. Dies wirft zusatzliche Zweifel an der
inhaltlichen Tiefe und Objektivitit der Prifung auf.

Besonders kritisch ist, dass der gewahite Standort Hackrain in einem friheren Umweltbericht
als Konfliktgebiet ausgewiesen ist, &kologisch hochwertige Strukturen aufweist und
unmittelbar an bestehende Wohnbebauung grenzt.

Vor diesem Hintergrund hétte eine besonders sorgfaltige und transparente Abwagung

alternativer Standorte erfolgen missen. Eine solche ist den vorliegenden Unterlagen jedoch
nicht zu entnehmen.

Zudem bleibt unklar, weshalb bestehende Gewerbeflichen oder
Ir ickl wziale, Umnut oglichkeiten im indegebiet oder

alternative Standorte mit geringeren Konfliktpotenzialen nicht vertieft geprift wurden.

Insgesamt liegt damit ein erhebliches Abwégungsdefizit vor, da die Entscheidung zugunsten
des Standorts Hackrain nicht auf einer nachvollziehbaren, fachlich fundierten und
ergebnisoffenen Alternativenprifung beruht.

4.\ B gegen klung und d undsitze
Die geplante Inanspruchnahme bislang unbet AuBenbereichsflichen widerspricht
| or a der B leitpl

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei
ist insbesondere der Vorrang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflichen zu beachten. Dieser Grundsatz wird vorliegend nicht ausreichend
beriicksichtigt.

Die Gemeinde legt nicht nachvollziehbar dar, dass geeignete Flachenpotenziale im
ich geschopft wurden, b hende Gewerbeflichen, Leerstinde oder

Brachflichen geprift wurden oder alternative Standorte im Gemeindegebiet aus
stadtebaulichen Griinden tatsdchlich ungeeignet sind.

Die im Rahmen der Akteneinsicht vorgelegte Alternativenpriifung beschrankt sich im
Wesentlichen auf praktische Gesichtspunkte wie Eigentumsverhadltnisse oder
Verfiigbarkeiten. Diese Kriterien konnen eine Inanspruchnahme dkologisch sensibler
AuBenbereichsflichen jedoch nicht rechtfertigen.

Besonders kritisch ist in diesem Zusammenhang, dass im Gemeindegebiet — wie bekannt —
durchaus alternative Flachen, L ande oder Umnutzungsp iale bestehen, die nicht
mit vergleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden waren.
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Dariber hinaus fiihrt die geplante Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Bereich
Hackrain zu einer weiteren Zersiedelung der Landschaft. Der Standort liegt am Ortsrand und
ist bislang nicht erschlossen. Eine solche Entwicklung widerspricht den tibergeordneten
Zielen der Raumordnung und Landesplanung, die eine konzentrierte Siedlungsentwicklung
und die Vermeidung bandartiger oder isolierter Siedlungserweiterungen vorsehen.
Insgesamt fehlt es daher an einer schliissigen Begriindung, weshalb der gewahite Standort
gegeniiber anderen Alternativen vorzugswiirdig sein soll.

5. Umwelt- und Naturschutz — Eingriff in 8kologisch hochwertiges und funktional
bedeutsames Gebiet

Die betroffenen Flichen weisen eine hohe dkologische Bedeutung auf und erfiillen mehrere
zentrale Funktionen im Naturhaushalt. Es handelt sich um eine strukturreiche
Kulturlandschaft mit: Streuobstbestanden und Altbaumen mit Hohlenstrukturen, extensiv
genutzten Grinlandflichen, Hecken, Gehdlzsaumen und Ubergangsbereichen zwischen
Siedlung und Offenland. Diese Strukturen bieten Lebensraume fir eine Vielzahl von Tierarten
und tragen wesentlich zur biologischen Vielfalt bei.

Darliber hinaus liegt das Gebiet innerhalb von Kernflichen des Biotopverbunds mittlerer
Standorte und erfiiilt gleichzeitig Funktionen im Biotopverbund der Gewasserlandschaften.
Damit liegt eine sogenannte funktionale Uberlagerung mehrerer Biotopverbundsysteme vor,
was die tkologische Bedeutung der Fliche zusétzlich erhoht.

Die Flache {ibernimmt insbesondere die Funktion eines Trittsteinbiotops, das den Austausch
zwischen verschiedenen Lebensraumen ermoglicht. Eine solche Funktion ist regelmaRig nicht
kurzfristig oder gleichwertig ersetzbar.

Im Umweltbericht zum Flichennutzungsplan wird der Bereich Hackrain ausdricklich als
Konfliktgebiet ausgewiesen. Dies verdeutlicht, dass hereits auf Planungsebene erhebliche
Konflikte zwischen der vorgesehenen Nutzung und den Umweltbelangen erkannt wurden.

Die geplante gewerbliche Nutzung wiirde zu folgenden erheblichen Beeintrdchtigungen
fihren;

"' dauerhafter Verlust von Streuobstbestinden und Biotopstrukturen,
L Unterbiechuﬁg bestehender Biotopverbundachsen,
. e Beeintrachtigung oder Verlust von Lebensraumen geschitzter und getdhrdeter Acten,

.. ierung der stri llen Vielfalt der Landschaft,
= langfristige Minderung der Biodiversitat.

Besonders kritisch ist, dass bestehende, gewachsene und funktionierende Biotopstrukturen
zerstort wiirden. Nach den Grundsatzen des Naturschutzrechts hat jedoch der Erhalt
bestehender hochwertiger Strukturen grundsatzlich Vorrang vor der Schaffung neuer
Ausglelphsﬂéchen.
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Ein méglicher Ausgleich kann die spezifischen Funktionen der bestehenden Fliche —
insbesondere als Teil eines funktionierenden Biotopverbunds — nur eingeschrankt ersetzen.

Zusitzlich ist zu beriicksichtigen, dass die Fldche aufgrund ihrer Lage und Struktur auch
klimatische Funktionen (Kaltluftentstehung, Frischluftzufuhr) erfullt sowie zur Stabilisierung
des Wasserhaushalts beitragt.

Insgesamt handelt es sich daher um einen Standort, bei dem die Eingriffe in Natur und
Landschaft besonders schwer wiegen und nur bei eindeutig nachgewiesener Erforderlichkeit
gerechtfertigt waren. Eine solche Darlegung liegt nicht vor.

6. Beeintrichtigung des Wasserhaushalts und Risiken durch Starkregenereignisse

Die betroffenen Flidchen weisen aufgrund ihrer topographischen Lage eine Hangneigung auf.
Diese fiithrt bereits im Bestand dazu, dass Niederschlagswasser oberflichlich in Richtung der
tiefer gelegenen Bereiche abflieft.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung ist mit einer erheblichen Versiegelung der Flachen
zu rechnen. Dies hat zur Folge, dass die natiirliche Versickerungsfahigkeit des Bodens
deutlich reduziert wird und Niederschlagswasser verstarkt oberflachlich abflieRt.

Insb dere bei Starkreg igni kann dies zu: einer erheblichen Erhéhung des
Oberflichenabflusses, einer Uberlastung bestehender Entwd ESSY sowie zu
lokalen Uberflutungsrisiken in angrenzenden Bereichen fiihren.

Vor dem Hintergrund zuneh der Extrer eignisse kommt der Berlcksichtigung
solcher Aspekte eine besondere Bedeutung zu. Gleichwohl ist den vorliegenden
Planunterlagen keine vertiefte i !
entnehmen.

ung mit diesen Frag gen zu

Es fehlt insbesondere an einer nachvollziehbaren Untersuchung, inwieweit die geplante
Bebauung zu einer Verscharfung der bestehenden jon fithren kann und welche
MaRnahmen erforderlich wiren, um negative Auswirkungen zu vermeiden.

7. Widerspruch zur laufenden Bictopverbundpl: und fehlende planerische
Abstimmung

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird derzeit eine kommunale
Biotopverbundplanung durchgefihrt.

Ziel dieser Planung ist es, bestehende Lebensrdume zu sichern, zu entwickeln und
miteinander zu vernetzen. Dabei gilt nach den fachlichen Vorgaben des Naturschutzrechts,
dass bestehende Kernflichen des Biotopverbunds vorrangig zu erhalten sind.
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Die betroffenen Fldchen weisen bereits heute Strukturen auf, die fur den Biotopverbund von
Bedeutung sind. Dariiber hinaus haben mehrere Eigentiimer ausdriicklich ihre Bereitschaft
erklirt, ihre Grundstiicke aktiv in die Biotopverbundplanung einzubringen und damit einen
Beitrag zur Forderung der biologischen Vielfalt zu leisten. Vor diesem Hintergrund besteht
ein offensichtlicher Zielkonflikt zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung und den Zielen
der Biotopverbundplanung. Besonders kritisch ist, dass die Fliche teilweise bereits als
Kernflache des Biotopverbunds einzuordnen ist, angrenzende Flichen ebenfalls hohe
naturschutzfachliche Bedeutung aufweisen und somit ein funktional zusammenhangender
Lebensraum betroffen ist. Eine nachvollziehb Absti g zwischen Bauleitplanung und
Biotopverbundplanung ist den Unterlagen nicht zu entnehmen. Dies |&sst darauf schlieRen,
dass die naturschutzfachlichen Belange nicht in dem erforderlichen Umfang in die
planerische Abwagung eingestellt wurden.

Im Rahmen der laufenden kommunalen Biotopverbundplanung wurden die betroffenen
Flachen sowie deren dkologische Bedeutung in das Verfahren eingebracht und von der
fachlich beauftragten Stelle zur weiteren Bearbeitung aufgenommen. Damit liegen der
Gemeinde Hinweise vor, dass es sich um Flachen mit potenziell relevanter Funktion im
Biotopverbund handelt.

Vor diesem Hintergrund ist es aus unserer Sicht besonders erklarungsbedurftig, weshalb
ausgerechnet diese Flichen — trotz ihrer erkennbaren okologischen Bedeutung und trotz
bestehender Alternativen - fiir eine gewerbliche Entwickiung vorgesehen werden.

8. Landwirtschaftliche Bedeutung der Flichen und sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

Unsere Grundstiicke werden teilweise landwirtschaftlich zur Selbstversorgung genutzt und
sind hierfir auch geeignet und stellen damit eine wertvolle Ressource dar.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind landwirtschaftliche Flichen bei der Bauleitplanung besonders
2u berlicksichtigen. Der Verlust solcher Flachen ist nur dann gerechtfertigt, wenn hierfar eine
zwingende stadtebauliche digkeit besteht und keine geeigneten Alternativen zur
Verfiigung stehen.

Vorliegend fehlt es jedoch — wie bereits ausgefihrt —an einer nachvollziehbaren Darlegung
der Erforderlichkeit sowie an einer belastbaren Alternativenpriifung. Die Inanspruchnahme
landwirtschaftlich nutzbarer Flachen im AuRenbereich steht daher im Widerspruch zu dem
Gebot eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

9, Verkehrs- und Immissionshelastungen

Die geplante gewerbliche Nutzung fiihrt zwangslaufig zu zusatzlichen Verkehrs- und
Immissionsbelastungen. Hierzu zahlen insbesondere zusatzlicher Lkw-Verkehr, regelmaRige

/5 VERMESSUNGSBURO

U BRAUN + NAGEL GmbH




Seite 65 von 73

Fahrbewegungen eines Bauhofs, Rangier- und Umschlagprozesse, Winterdiensteinsitze in
den friinen Morgenstunden sowie zusdtzliche Abgas- und Gerduschbelastungen. Diese
Belastungen wirken sich nicht nur auf die angrenzende Wohnbebauung aus, sondern
betreffen auch die Eigentimer der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke.

Besonders zu beriicksichtigen ist, dass bereits heute eine erhebliche Vorbelastung durch das
Feuerwehrhaus besteht. Die zusatzliche gewerbliche Nutzung fihrt zu einer weiteren
Verdichtung der Immissionsbelastung, ohne dass eine Gesamtbetrachtung dieser Situation
erfolgt ist.

Eine nachvoliziehbare Untersuchung der zu erwartenden Immissionen sowie deren
Auswirkungen auf die Umgebung ist den Planunterlagen nicht zu entnehmen.

10. irdigung und Abwagungsdefizi

Zusammenfassend weist die Planung erhebliche Defizite auf.
Diese betreffen insbesondere:

¢ die fehlende stadtebauliche Erforderlichkeit,

o die'unzureichende Alternativenpriifung,
“e" die Inanspruchnahme 8kologisch hochwertiger Fiachen,

. _die Beeintrachtigung des Wasserhaushalts,

. iden Widerspruch zur: Biotopverbundplanung;

» den Verlust landwirtschaftlicher Flichen,

s sowie die zusatzlichen Verkehrs- und Immissionsbelastungen.

Die aufgezeigten Aspekte wurden in den vorliegenden Unterlagen entweder nicht oder nicht
in ausreichender Tiefe beriicksichtigt.

Insgesamt entsteht der Eindruck, dass die Entscheidung fir den Standort Hackrain nicht auf
einer umfassenden und ausgewogenen Abwigung aller relevanten Belange beruht.

Vor diesemn Hintergrund bestehen erhebliche Zweifel an der RechtmaRigkeit der Planung.

Wir regen daher an, die geplante Darstellung der gewerblichen Baufliche ,Hackrain” im
weiteren Verfahren grundlegend zu'Gberarbeiten und alternative Lasungen ernsthaft zu
prifen

Mit freundli;hen GriRen
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Stadt Bad Rappenau
Bauverwaltungsamt

Kirchplatz 4

745906 Bad Rappenau

Kirchardt, den 31.03.2026
Eil dung im Rah der Offentlichkeitsbeteiligung zur 5. Anderung des
Fldchennutzungsplans 2013/2014
Ver 858 haft Bad Rapp - Kirchardt - Siegelsbach
i Flachen: Flurstii '-sowie g de Grundstiick _ in
Kirchardt

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentmerin der oben genannten Grundstiicke im Bereich Kirchardt-Berwangen nehme
ich zur geplanten Darstellung der gewerblichen Bauflache , Hackrain” Stellung.

1. Unmittelbare, exi ffenheit des Grundstiicks sowie unzumutbare

der

Ich bin wohnhaft in der_und Eigentumerin des Flurstijcks- das sowoh!

von der geplanten Anderung des Fldchennutzungsplans als auch unmittelbar vom
Bebauungsplan , Hackrain” betroffen ist.

Mein Wohnhaus liegt direkt angrenzend an die geplante gewerbliche Baufliche. Die
vorgesehene Nutzung fihrt dazu, dass gewerbliche Anlagen und Betriebsflachen in
unmittelbarer Nahe zu meinem Wohnhaus entstehen sollen — in einer raumlichen Situation,
in der kiinftig von den geplanten Gewerbefldchen aus ein direkter Einblick in die Wohnrdume
moglich wire. Die Planung greift damit in besonders intensiver Weise in den geschitzten
privaten Wohn- und Lebensbereich ein.

Es handelt sich nicht um eine bloRe allgemeine Betroffenheit durch eine stadtebauliche
Entwicklung, sondern um eine unmittelbare und konkrete Beeintrichtigung der
Wohnnutzung, die in ihrer Intensitat weit (ber das tibliche MaR hinausgeht. Die geplante
gewerbliche Nutzung fuhrt zwangslaufig zu erheblichen und dauerhaft wirkenden
Belastungen, insbesondere durch:

* unmittelbare visuelle Beeintrachtigungen bis hin zu einer faktischen Aufhebung der
privaten Riickzugssphare (Einsehbarkeit von Wohn- und Aufenthaltsbereichen),

Kenntnisnahme, die gewerbliche Bauflache ,Hackrain“ wird aus der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung herausgenommen und zu einem
spateren Zeitpunkt in einem separaten Anderungsverfahren weitergefihrt
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* Larmimmissionen durch den Betrieb eines Bauhofs sowie durch gewerbliche
Nutzungen (Fahrzeuge, Maschinen, Rangierverkehr),

* zusdtzliche Verkehrsbelastungen, auch in den friihen Morgenstunden (insbesondere
Winterdienst),

* sowie eine grundlegende und irreversible Veranderung des Gebietscharakters von
einem wohngepragten Umfeld hin zu einem gewerblich gepragten Bereich.

Die damit verbundene Entwertung meines Wohngrundstiicks ist erheblich. Die Wohnqualitat
wird nicht nur gemindert, sondern in ihrem Kern beeintrachtigt. Der Schutz der Privatsphire,
der zu den wesentlichen Bestandteilen einer Wohnnutzung gehort, wird faktisch
aufgehoben.

Hinzu kommt, dass ich ausdriicklich nicht bereit bin, mein Grundstiick fiir die Umsetzung der
Planung zur Verfiigung zu stellen. Die Planung zielt damit erkennbar darauf ab, eine Nutzung
in unmittelbarer Nachbarschaft zu meinem Grundstiick zu erméglichen, ohne meine
berechtigten Interessen als Eigentiimer angemessen zu beriicksichtigen.

Diese auBergewshnlich intensive Betroffenheit stellt einen besonders gewichtigen privaten
Belang im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB dar.

Den vorliegenden Planunterlagen ist jedoch nicht zu entnehmen, dass die konkrete Situation
meines Grundstiicks in der erforderlichen Tiefe untersucht wurde, die erheblichen
Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und geplanter gewerblicher Nutzung angemessen
bewertet wurden oder wirksame MaBnahmen zur Vermeidung dieser Konflikte ernsthaft
gepruft wurden.

Vor diesem Hintergrund liegt ein erhebliches Abwagungsdefizit vor. Die Planung verkennt die
k jere Schutzwirdigkei ittelk g der Wohnnutzung und Uberschreitet die
Grenzen dessen, was Eigentimern im Rahmen einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung zumutbar ist.

2. Fehlende stidtebauliche Erforderlichkei

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane nur aufzustellen, soweit dies fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dieses Erforderlichkeitsgebot stellt eine zentrale
rechtliche Voraussetzung fir jede Bauleitplanung dar.

Vorliegend fehit es an einer nachvollziehbaren Darlegung dieser Erforderlichkeit.

In den Planunterlagen wird im Wesentlichen darauf ab dass der b hende Bauhof
sanierungsbediirftig und in seiner raumlichen Entwicklung eingeschrankt sei. Diese
Feststellung allein genigt jedoch nicht, um die Ausweisung einer neuen gewerblichen
Bauflache im AuBenbereich zu rechtfertigen.

Insbesondere fehlen:
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¢ eine konkrete und belastbare Bedarfsanalyse fir den zukiinftigen Bauhof,

* eine nachvollziehbare Darstellung der betrieblichen Anforderungen (2. B. Fahrzeuge,
Hallen, Lagerflachen, Rangierflachen),

¢ eine darauf aufbauende Flichenbemessung,

* sowie eine klare Abgrenzung zwischen dem tatsichlichen Bedarf des Bauhofs und
usitzlichen gewerblichen Nutzungen.

Demgegeniiber steht eine geplante Baufliche von etwa 1,4 bis 1,7 ha, die ein Vielfaches der
derzeitigen Bauhofflache darstellt. Ohne eine nachvoliziehbare Herleitung dieses
Flachenbedarfs bleibt unklar, ob die Planung iiberhaupt erforderlich ist oder ob sie iber den
tatsachlichen Bedarf hinausgeht.

Zudem wird in der Begriindung des Flachennutzungsplans der Eindruck vermitteit, dass die
Verlagerung an den Standort Hackrain aus stadtebaulichen Griinden notwendig sei. Eine
fachlich fundierte Herleitung dieser Einschatzung ist jedoch nicht erkennbar.

Die bloBe Feststellung, ein neuer Standort sei ,zweckm&Rig” oder wWirtschaftlich”, ersetzt
nicht die rechtlich erforderliche Priifung der stédtebaulichen N Jigkei

Vor diesem Hintergrund bestehen erhebliche Zweifel daran, dass die Planung den
Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB geniigt.

3. Erhebliche Defizite in der Alternativenpriifung und Abwéigung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Mach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpla alle dffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Voraussetzung
hierfiir ist eine vollstindige und sachgerechte Ermittlung der relevanten Belange, wozu

regelmaRig auch eine nachvollziehbare Prifung von Standortalternativen gehort.

Im Rahmen der Akteneinsicht wurde eine Alternativenpriifung vorgelegt, in der mehrere
potenzielle Standorte im Gemeindegebiet benannt werden. Diese wurden jedoch
iiberwiegend aus praktischen Griinden ausgeschlossen, insbesondere aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen, fehlender kurzfristiger Verfigbarkeit oder konkurrierender
Nutzungsinteressen. Eine solche Vorgehensweise geniigt den Anforderungen an eine
ordnungsgemdfRe Abwagung nicht.

RS + § ! § Baeeh
Die Ablehnung von Standortalternativen muss sich in erster Linie an stidtebaulichen,
fuhktionalen und Ith 1en Kriterien orientieren. Reine Verfiigbarkeitsiiberlegungen
oder wirtschaftliche ZweckmaRigkeitserwagungen kénnen eine planerische Entschéidung
nicht allein tragen, insbesondere wenn gleichzeitig erhebliche Eingriffe in Natur, Landschaft
und bestehende Nutzungen erfolgen.

Hinzu kommt, dass die Alternativenpriifung nach den vorliegenden Unterlagen offenbar erst
nachtraglich erstellt wurde und damit nicht erkennbar als ergebnisoffener Bestandteil der
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ursprunglichen Planungsentscheidung diente. Dies wirft zusitzliche Zweifel an der
inhaltlichen Tiefe und Objektivitdt der Priifung auf.

Besonders kritisch ist, dass der gewahlte Standort Hackrain in einem friheren Umweltbericht
als Konfliktgebiet ausgewiesen ist, &kologisch hochwertige Strukturen aufweist und
unmittelbar an bestehende Wohnbebauung grenzt.

Vor diesem Hintergrund hatte eine besonders sorgfaltige und transparente Abwagung
alternativer Standorte erfolgen miissen. Eine solche ist den vorliegenden Unterlagen jedoch
nicht zu entnehmen.

Zudem bleibt unklar, weshalb bestehende Gewerbeflichen oder

Innenent potenziale, Umnutzung: ) im Gemeindegebiet oder

alternative Standorte mit geringeren Konfliktpotenzialen nicht vertieft geprift wurden.

Insgesamt liegt damit ein erhebliches Abwigungsdefizit vor, da die Entscheidung zugunsten
des Standorts Hackrain nicht auf einer nachvollziehbaren, fachlich fundierten und
ergebnisoffenen Alternativenprifung beruht.

4. gegen i i g und R: | dsa

Die geplante Inanspruchnahme bislang unbebauter AuRenbereichsflichen widerspricht
zentralen Grundsatzen der Bauleitplanung.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei
ist insbesondere der Vorrang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflichen zu beachten. Dieser Grundsatz wird vorliegend nicht ausreichend
beriicksichtigt.

Die Gemeinde legt nicht nachvollziehbar dar, dass geeignete Flachenpotenziale im
Innenbereich ausgeschdpft wurden, bestehende Gewerbeflichen, Leerstinde oder
Brachflachen gepriift wurden oder alternative Standorte im Gemeindegebiet aus
stadtebaulichen Griinden tatsachlich ungeeignet sind.

Die im Rahmen der Akteneinsicht vorgelegte Alternativenpriifung beschrankt sich im
Wesentlichen auf praktische Gesichtspunkte wie Eigentumsverhaltnisse oder
Verflgbarkeiten. Diese Kriterien kénnen eine Inanspruchnahme ckologisch sensibler
AuBenbereichsflichen jedoch nicht rechtfertigen.

Besonders kritisch ist in diesem Zi hang, dass im Gemeindegebiet — wie bekannt —

durchaus alternative Flachen, Leerstinde oder Umnutzungspotenziale bestehen, die nicht
mit vergleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden waren.

Dariber hinaus fiihrt die geplante Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Bereich
Hackrain zu einer weiteren Zersiedelung der Landschaft. Der Standort liegt am Ortsrand und
ist bislang nicht erschlossen. Eine solche Entwicklung widerspricht den Ubergeordneten
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Zielen der R dnung und Landesplanung, die eine konzentrierte Siedlungsentwicklung
und die Vermeidung bandartiger oder isolierter Siedlungserweiterungen vorsehen.
Insgesamt fehit es daher an einer schliissigen Begriindung, halb der gewahite Standort

gegeniiber anderen Alternativen vorzugswiirdig sein soll.

S. Umwelt- und Naturschutz - Eingriff in kologisch hochwertiges und funktional
bedeutsames Gebiet

Die betroffenen Flachen weisen eine hohe 6kologische Bedeutung auf und erfiillen mehrere
zentrale Funktionen im Naturhaushalt. Es handelt sich um eine strukturreiche
Kulturlandschaft mit: Streuobstbestinden und Altbdumen mit Hhlenstrukturen, extensiv
genutzten Grinlandflachen, Hecken, Gehdlzsaumen und Ubergangsb hen zwisch
Siedlung und Offenland. Diese Strukturen bieten Lebensraume filr eine Vielzahl von Tierarten
und tragen wesentlich zur biologischen Vielfalt bei,

Dariber hinaus liegt das Gebiet innerhalb von Kernflichen des Biotopverbunds mittlerer
Standorte und erfiillt gleichzeitig Funktionen im Biotopverbund der Gewisserlandschaften.
Damit liegt eine sogenannte funktionale Uberlagerung mehrerer Biotopverbundsysteme vor,
was die okologische Bedeutung der Flache zusétzlich erhéht.

Die Fldche Ubernimmt insbesondere die Funktion eines Trittsteinbiotops, das den Austausch
zwischen verschiedenen Lebensraumen erméglicht. Eine solche Funktion ist regelmaRig nicht
kurzfristig oder gleichwertig ersetzbar.

Im U icht zum Flichenr plan wird der Bereich Hackrain ausdricklich als
Konfliktgebiet ausgewiesen. Dies verdeutlicht, dass bereits auf Planungsebene erhebliche

Konflikte zwischen der vorgesehenen Nutzung und den Umweltbelangen erkannt wurden.

Die geplante gewerbliche Nutzung wiirde zu folgenden erheblichen Beeintrichtigungen
fihren:

* dauerhafter Verlust von Streuobstbestianden und Biotopstrukturen,

* Unterbrechung bestehender Biotopverbundachsen,

* Beeintrachtigung oder Verlust von Lebensraumen geschiitzter und gefahrdeter Arten,
® Reduzierung der strukturellen Vielfalt der Landschaft,

* langfristige Minderung der Biodiversitat.

Besonders kritisch ist, dass bestehende, gewachsene und funktionierende Biotopstrukturen
zerstort wirden. Nach den Grundsatzen des Naturschutzrechts hat jedoch der Erhalt
bestehender hochwertiger Strukturen grundsitzlich Vorrang vor der Schaffung neuer
Ausgleichsflachen.

Ein méglicher Ausgleich kann die spezifischen Funktionen der bestehenden Flache —
insbesondere als Teil eines funktionierenden Biotopverbunds — nur eingeschrankt ersetzen.
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Zusatzlich ist zu berdcksichtigen, dass die Flache aufgrund ihrer Lage und Struktur auch

klimatische Funktionen (Kaltluftentstehung, Frischluftzufuhr) erfiillt sowie zur Stabilisierung
des Wasserhaushalts beitragt.

Insgesamt handelt es sich daher um einen Standort, bei dem die Eingriffe in Natur und
Landschaft besonders schwer wiegen und nur bej eindeutig nachgewiesener Erforderlichkeit
gerechtfertigt wéren. Eine solche Darlegung liegt nicht vor.

6. Beeil htigung des Wasserhaushalts und Risiken durch Starkregenereignisse

Die betroffenen Flichen weisen aufgrund ihrer topographischen Lage eine Hangneigung auf.
Diese fihrt bereits im Bestand dazu, dass Nied: hl. oberflachlich in Richtung der
tiefer gelegenen Bereiche abflieRt.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung ist mit einer erheblichen Versiegelung der Fléchen
zu rechnen. Dies hat zur Folge, dass die natirrliche Versickerungsfahigkeit des Bodens
deutlich reduziert wird und Niederschlagswasser verstirkt oberflichlich abfliet.

Insbesondere bei Starkregenereignissen kann dies zu: einer erheblichen Erhohung des
Oberflichenabflusses, einer Uberlastung bestehender Entwadsserungssysteme, sowie zu

lokalen Uberflutungsrisiken in ang den Bereichen fiihren.

Vor'dern Hintergrund zunehmender Extremwetterereignissé kommt der Beriicksichtigung
solcher Aspekte eine besondere Bedeutung zu. Gleichwohl ist den vorliegenden
Planunterlagen keine vertiefte Auseinandersetzung mit diesen Fragestellungen zu
entnehmen.

Es fehlt insbesondere an einer nachvollziehbaren Untersuchung, inwieweit die geplante
Bebauung zu einer Verscharfung der bestehenden Abflusssituation filhren kann und welche
MaRnahmen erforderlich waren, um negative Auswirkungen zu vermeiden,

7. Widerspruch zur laufenden Biotopverburidp!: g und fehlende piznerische
Abstimmiing ' A

Paraliel zur Andertng des Flachennutzingsplans wird derzéit eirie kommunaie’
Biotapverbundplanung durchgefihrt. Popd i e el
Ziel _aieser ,Pianung ist es, béstehende Lebensraume zu sichern, zu entwickeln und
miteinander zu vernetzen. Dabei gilt nach den fachlichen Vorgaben des Naturschutzrechts,
tass hestehende Kernflichen des Biotopverburids vorfangig 2u erhaltety sind. ~ 7l

Die batraffenen Flachen weisen bereits heute Strukturen auf, die fiir den Biotopverbund von
Bedeutung sind. Dariiber hinaus haben mehrere Eigentiimer ausdricklich ihre Bereitschaft
erklart, ihre Grundstiicke aktiv in die Biotopverbundplanung einzubringen und damit einen
Peitrag.aur Forderung der. biologischen Vielfalf 2u leisten. Vor diesem Hintergrund besteht
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ein offensichtlicher Zielkonflikt zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung und den Zielen
der Biotopverbundplanung. Besonders kritisch ist, dass die Fliche teilweise bereits als
Kernflache des Biotopverbunds einzuordnen ist, angrenzende Flachen ebenfalls hohe
naturschutzfachliche Bedeutung aufweisen und somit ein funktional zusammenhangender
Lebensraum betroffen ist. Eine nachvollziehbare Abstimmung zwischen Bauleitplanung und
Biotopverbundplanung ist den Unterlagen nicht zu entnehmen. Dies |3sst darauf schlieBen,
dass die naturschutzfachlichen Belange nicht in dem erforderlichen Umfang in die
planerische Abwigung eingestellt wurden.

Der Gemeinde Kirchardt liege |ingst Hinweise vor, dass es sich bei den Flichen rund um die
Streuobstwiesen um Flachen mit potenziell relevanter Funktion im Biotopverbund handelt.
Vor diesem Hintergrund ist es aus meiner Sicht b ders erklarungsbedurftig, halk
ausgerechnet diese Flachen — trotz ihrer erkennbaren ékologischen Bedeutung und trotz
bestehender Alternativen — fiir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen werden. Die
betroffenen Flachen sind Gegenstand der aktuell laufenden Biotopverbundplanung und
wurden dort als dkologisch relevante Strukturen in das Verfahren eingebracht. Gleichzeitig
hélt die Gemeinde an einer gewerblichen Uberplanung genau dieser Flachen fest. Es entsteht
damit der Eindruck, dass Erkenntnisse zum Biotopverbund zwar erhoben, in der konkreten
Planung jedoch nicht konsequent beriicksichtigt werden.

8. Landwirtschaftliche Bedeutung der Flichen und sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

Die betroffenen Grundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt bzw. sind hierfir
geeignet und stellen damit eine wertvolle Ressource dar.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind landwirtschaftliche Flichen bei der Bauleitplanung besonders
zu beriicksichtigen. Der Verlust solcher Fldchen ist nur dann gerechtfertigt, wenn hierfiir eine
zwingende stadtebauliche Notwendigkeit besteht und keine geeigneten Alternativen zur
Verfiigung stehen.

Vorliegend fehlt es jedoch — wie bereits ausgefiithrt — an einer nachvollziehbaren Darlegung
der Erforderlichkeit sowie an einer belastbaren Alternativenpriifung. Die Inanspruchnahme
landwirtschaftlich nutzbarer Fldchen im AuBenbereich steht daher im Widerspruch zu dem
Gebot eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

9. Verkehrs- und Immissionsbelastungen

Die geplante gewerbliche Nutzung filhrt zwangslaufig zu zusitzlichen Verkehrs- und
Immissionsbelastungen. Hierzu zdhlen insbesondere zusitzlicher Lkw-Verkehr, regelmaRige
Fahrbewegungen eines Bauhofs, Rangier- und Umschlagprozesse, Winterdiensteinsitze in
den frithen Morgenstunden sowie zusatzliche Abgas- und Gerduschbelastungen. Diese
Belastungen wirken sich nicht nur auf die angrenzende Wohnbebauung aus, sondern
betreffen auch die Eigentiimer der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke.
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Besonders zu beriicksichtigen ist, dass bereits heute eine erhebliche Vorbelastung durch das
Feuerwehrhaus besteht. Die zusatzliche gewerbliche Nutzung fihrt zu einer weiteren
Verdichtung der Immissionsbelastung, ohne dass eine Gesamtbetrachtung dieser Situation
erfolgt ist.

Eine nachvollziehbare Untersuchung der zu erwartenden Immissionen sowie deren
Auswirkungen auf die Umgebung ist den Planunterlagen nicht zu entnehmen.

10. tirdigung und Abw3 defizi

Zusammenfassend weist die Planung erhebliche Defizite auf
Diese betreffen insbesondere:

e die fehiende stadtebauliche Erforderlichkeit,

¢ die unzureichende Alternativenpriifung,

e die Inanspruchnahme 6kologisch hochwertiger Flachen,

* die Beeintrachtigung des Wasserhaushalts,

* den Widerspruch zur Biotopverbundplanung,

* den Verlust landwirtschaftlicher Flachen,

s sowie die zusatzlichen Verkehrs- und Immissicnsbelastungen.

Die aufgezeigten As‘pe'kte‘ wurden in den vorliegenden Unterlagen entweder nicht oder nicht
inausreichender Tiefe beriicksichtigt. . iy

Insgesamt entsteht der Eindruck, dass die Entscheidung fir den Standort Hackrain nicht auf
einer umfassenden und ausgewogenen Abwagung aller relevanten Belange beruht.

Vor diesem Hintergrund bestehen erhebliche Zweifel an der RechtmaBigkeit der Planung.

Wir regéh daher an, die geplante Darstellung der gewerblichen Bauflache , Hackrain® im
weiteren Verfahren grundlegend zu Uberarbeiten und alternative Ldsungen ernsthaft zu
priifen. i :

e

Mit freundlichen Gr(Ren

Vor- & Zuname

Anschrift:
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