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& 1. Anderung des Flachennutzungsplans 2013/2014 fiir den VWR Bad Rappenau-
Kirchardt-Siegelsbach, Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange;
hier: Stellungnahme der héheren Forstbehdrde
Ihr Schreiben vom 24.08.2020, Az. FNP/1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Steeb,

mit Vollzug der Forstreform sind die Zusténdigkeiten des bisherigen Referats 82 des
RP Tilbingen auf das Referat 83 Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion des RP
Freiburg iibergegangen. Wir sind daher seit dem 1.1.2020 als Trager 6ffentlicher
Belange fir forstliche Belange und Waldinanspruchnahmen landesweit zusténdig. Zu
der im Betreff genannten Flachennutzungsplan (FNP)-Anderung nehmen wir wie folgt
Stellung.

Stellungnahme
Von den geplanten FNP-Anderungen ist auf der Teilfliche 13 ,Gewerbegebiet ,Miihrig-

weg Nord — 1. Anderung” in Siegelsbach Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG) betroffen. Es handelt sich um einen ca. 1,74 ha grof3en, iiber 30 m hohen
Laubbaumbestand aus Buchen, Eichen und sonstigen Laubbaumarten. Biotope nach
LWaldG bzw. BNatSchG/ NatSchG liegen nicht vor.
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Neben der forstlichen Grundfunktion ist der betroffene Waldbestand als Erholungs-
wald der Stufe 1b kartiert ist.

Das Bewaldungsprozent der Stadt Bad Rappenau liegt mit ca. 17,2 %, das von der
Gemeinde Siegelsbach mit 16,9 % erheblich unter dem Landesdurchschnitt. Nach
dem Landesentwicklungsplan ist die Flache der Raumkategorie ,Randzone um den
Verdichtungsraum® zugeordnet.

Forstrechtliches Verfahren

Entsprechend obiger Ausfithrungen sind mit der Anderung des Flachennutzungsplans
und mit der Festlegung fiir neue Gewerbebauflachen Waldinanspruchnahmen im Sinne
von § 10 LWaldG verbunden.

Nach § 10 LWaldG ist eine Zustimmung der Héheren Forstbehérde zwingend erforder-
lich, wenn fiir Flachen im Sinne von § 2 LWaldG im Flachennutzungsplan eine andere
Nutzungsart (hier: Gewerbebauflache) dargestellt werden soll.

Die Umwandlungserkiarung ist als ,sonstige Rechtsvorschrift im Sinne von § 6 Abs. 2
BauGB anzusehen. Somit kann eine derartige Bauleitplanung erst rechtskréftig
werden, wenn nach Durchfilhrung eines forstrechtlichen Umwandlungsverfahrens
gemaf § 10i.V.m. § 9 LWaldG die Umwandlungserklarung vorliegt. Das Verfahren wird
nur auf Antrag eingeleitet.

Die Antragsunterlagen (Antragsvordruck EW12, Lageplan, forstrechtlicher Ausgleich,
Eigentumereinwilligungen) sind liber die ortlich zustandige Untere Forstbehdrde an die
Hoéhere Forstbehérde einzureichen. Bei Vorliegen der vollstandigen Unterlagen praft
die Hohere Forstbehérde gemal § 10 Abs. 1 LWaldG, ob die materiell-rechtlichen
Voraussetzungen fir eine Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG
vorliegen.

Forstrechtlicher Ausgleich

Soweit die Genehmigung der Waldumwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt
die Héhere Forstbehérde dariiber eine Waldumwandlungserkldrung (§ 10 Abs. 2
LWaldG). Zur Gewabhrleistung der Voraussetzungen sind auch Nebenbestimmungen
festzusetzen. Von besonderer Bedeutung ist dabei stets der nach § 9 Abs. 3 LWaldG
erforderliche forstrechtliche Ausgleich. Mit diesem sollen die nachteiligen Wirkungen
einer Waldumwandlung fir die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes ausge-
glichen werden.

Forstspezifische Aspekte wie etwa Waldfunktionen und raumordnerische Bedeutung
der Waldfliche sind ergdnzend zu bewerten und der Ausgleichsbedarf daran



anzupassen. Der erforderliche Ausgleich kann auch durch Schutz- und
GestaltungsmaBnahmen im Wald (z. B. Waldumbau, Ausweisung von Waldrefugien,
Waldrandgestaltung etc.) erbracht werden. Der Antrag auf Waldumwand-
lungserklarung muss eine bereits mit der Unteren und Hoheren Forstbehérde
abgestimmte forstrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanz enthalten.

Hinweis zu parallel laufenden Bebauungsplanverfahren

Auf den Teilflaichen 7. Gewerbegebiet ,Saubach®, 8. Sonderbaufliche Photovoltaik
,Grombacher Mithle* und 12. Gemischte Bauflache ,Am Mihrigweg" liegen die in der
Flachennutzungsplanung vorgesehenen neuen Bauflichen direkt angrenzend an
benachbarte Waldflédchen. Die héhere Forstbehérde weist vorsorglich daraufhin, dass
auf diesen Flachen fur Baugrenzen von baulichen Anlagen, in denen sich dauerhaft
Personen aufhalten, baurechtlich ein Mindestabstand von 30 m zum Wald vorge-
schrieben ist.

Die Untere Forstbehérde beim Landratsamt Heilbronn erhélt eine Mehrfertigung dieser
Stellungnahme.

Mit freundlichen Griiten
Gez. Armin Jacob
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Beteiligung der Trédger éffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

1. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013/2014 fiir den Verwaltungsraum
Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach, Lkr. Heilbronn

(TK 25: 6719 Sinsheim, 6720 Bad Rappenau, 6819 Eppingen)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben Az. FNP/1.Anderung vom 24.08.2020

Anhérungsfrist 02.10.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdérdliche

Belange duRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen unter http://maps.larb-bw.de/
abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplédne) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
ndher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen
und alle Obrigen Trager offentlicher Belange gebuhrenfreier - Registrierung, unter
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Von rohstoffgeologischer Seite wird daraufhin gewiesen, dass sich die Planungsgebiete
B.3, B.4, B.6a, B.6b, B.6¢c, B.7, B.8, B.9, B.12 und B.13 innerhalb oder am Rande eines
auf der prognostischen Rohstoffkarte (PRK) 1: 50 000 ausgewiesenen Bereiches fir
Ziegeleirohstoffe (Losslehm und Lésslehm Uber Gesteinen des Gipskeupers und des
Unterkeuper) befinden. Gegen die Planungen bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Einwendungen. Bei méglichen BaumaRnahmen anfallendes Material sollte jedoch
auf Verwendbarkeit als Baustoff gepriift und dementsprechend eingesetzt werden.

Grundwasser

Alle Planflichen, abgesehen von der Planflache B.3, liegen auflerhalb von bestehenden
oder geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten.

Die Planflache B.3 (Verbindungsstrae ,L530/K2120“ Bad Rappenau — Bonfeld) liegt
INNERHALB der Wasserschutzzone Ill (weiterer Zustrombereich) des festgesetzten,
rechtskraftigen Wasserschutzgebietes ,BAD WIMPFEN - BBR ALLMEND UND OSWALD*
(LUBW-Nr. 125215; Datum der Rechtsverordnung: 03.04.1989; Landratsamt Heilbronn).
Far die geplanten Aktivitaten auf der Planfliche sind die Beschrdnkungen und Verbote der
Rechtsverordnung des Landratsamtes Heilbronns zum Schutze des Grundwassers im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen zu beachten.

Auf den Planflichen B.8 (Photovoltaik ,Grombacher Mithle*, Kirchardt) und B.13 (Gewer-
bebaufliche ,Fiirfelder Weg“, Kirchardt - Berwangen) ist mit zementangreifendem Grund-
wasser aufgrund anstehender sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.
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Auf der Planfliche B.13 (Gewerbebauflache ,Flrfelder Weg", Kirchardt - Berwangen) ist
insbesondere in den Talbereichen des Birkenbaches und des Hausengrabens mit hoch-
stehendem Grundwasser zu rechnen. Artesische Druckbedingungen in einzelnen grund-
wasserfuhrenden Einheiten der Grabfeld-Formation kdnnen fir diese Planfldche nicht
ausgeschlossen werden.

Zum Planungsvorhaben, der Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013/2014 fur den
Verwaltungsraum Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach, sind aus hydrogeologischer
Sicht keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehdrdlicher Seite
keine Einwendungen.

Die geplante Gewerbeflache ,Berg IlI‘, das geplante Wohn- und Sondergebiet ,Mittlere
Flur, das geplante Sondergebiet ,StraBenmeisterei* und die Verbindungsstrale
,L530/K2120 liegen innerhalb von Bergbauberechtigungen nach dem Bundesberggesetz,
die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz und Sole berechtigen.

Wie im rechtskraftigen Flachennutzungsplan vermerkt, ist das Landesamt fir Geologie,

Rohstoffe und Bergbau bei der Bebauungsplanung zu beteiligen, soweit die Bergbau-
berechtigungen uberplant werden.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflichen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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#& 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013/2014 fiir den Verwaltungsraum Bad
Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach
Friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 24.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilungen 5§ und 8 zu der oben genannten Planung folgendermalien
Stellung:

Raumordnung

I. Quantitative Beurteilung der Wohn- und Gewerbebauflachen

1. Aligemeines

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) fur den Verwaltungsraum Bad Rappenau-

Kirchardt-Siegelsbach ist auf das Zieljahr 2030 ausgelegt.

Bei Flachenneuausweisungen aulerhalb des bestandskriftigen Flachennutzungs-
plans hat sich der Umfang der Bauflaichenausweisung gem. § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB
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an den voraussehbaren Bediirfnissen der Kommune zu orientieren. Fir die geplanten
Wohn- und Gewerbebauflachen ist daher der voraussichtliche Bedarf fir den Pla-
nungszeitraum des Flachennutzungsplans zu ermitteln. Der Bedarf fir die geplanten
Flachen muss nachvollziehbar dargelegt werden. Hier kommt es auch auf verfiigbare
Flachenreserven an. Geklart werden muss insoweit, welche Flachenreserven vorhan-
den sind und welche davon voraussichtlich zur Verfigung stehen.

Eine gute Hilfestellung fiir eine tragfdhige Bedarfsbegriindung stellen insoweit die Hin-
weise des Wirtschaftsministeriums zur Plausibilitatsprifung der Bauflaichen vom
15.02.2017 (Plausibilititshinweise) dar. Diese sind bei Fldchenneuausweisungen in
Flachennutzungsplénen von der Genehmigungsbehérde anzuwenden.

Wichtig ist hier, dass die Bedarfsermittiung auf méglichst aktuelle Daten gestiitzt wird,
um eine angemessen belastbare Prognose treffen zu kénnen.

2. Wohnbauflachen

Vorliegend wird hinsichtlich des Bedarfsnachweises der Wohnbauflachen auf die Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplanes 2013/2014 verwiesen. Dort erfolgte
eine Bedarfsermittlung anhand der Plausibilititshinweise. Die zugrunde gelegten Da-
ten sind allerdings veraltet. Eine Bedarfsermittlung auf Grundlage aktueller Daten ist
erforderlich.

In diesem Zusammenhang weisen wir auch auf die aktuelle Bevélkerungsvorausrech-
nung des Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg (StaLa) aus dem Jahr 2019
hin. Im Juni 2019 wurde durch das StalLa eine neue Bevdlkerungsprognose veréffent-
licht. Im Zuge der neuen Berechnungen ist im Rahmen der Bevélkerungsprognose der
,obere Rand des Entwicklungskorridors® entfallen.

Durch die vorliegende Planung werden zwei Wohnbauflachen (Fldchen B.5 und B.6) in
Bad Rappenau im Umfang von 2,54 ha und eine Wohnbauflache in der Gemeinde
Kirchardt (Flache B.9) im Umfang von 1,91 ha neu dargestellt. Der Bedarf fiir die Fla-
chen ist bislang nicht nachvollziehbar dargelegt. Insbesondere fehlen Angaben zu den
Flachenpotentialen. Die vorhandenen und aktivierbaren Flachenreserven im Innen-
und Auflenbereich sind zu aktualisieren und im weiteren Verfahren darzulegen.



Auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen kénnen wir daher keine belastbaren
Aussagen zum Thema Wohnbauflachenbedarf treffen.

3. Gewerbefldchen

Auch bei der Neuausweisung von gewerblichen Flachen ist der Bedarf zu erlautern.
Ein pauschaler Ansatz ist hier nicht méglich. Der prognostizierte Gewerbeflachenbe-
darf muss daher im Einzelfall nachvollziehbar dargestellt und begriindet sein.

Im Wesentlichen kann der geplante Gewerbeflachenumfang mitgetragen werden. Al-
lerdings ist die Bedarfsbegriindung der Flache B.7 (Gewerbegebiet ,Saubach®) im Um-
fang von 2,67 ha zu pauschal. Der Bedarf ist im weiteren Verfahren nachvollziehbar zu
begriinden. Die vorhandenen Flachenreserven sind darzulegen. Hinsichtlich der Be-
darfsthematik verweisen wir auch auf unsere Stellungnahme vom 12.06.2020 zum Be-
bauungsplan ,Saurach”.

ll. Qualitative Bewertung der dargestellten Fladchen
Die 1. Anderung umfasst insgesamt 13 Teilflichen innerhalb des Verwaltungsraumes.

Fldachendarsteliungen im Einzelnen:

B.1 Sondergebiet ,StraBenmeisterei®, Badrappenau — Bonfeld (1.78 ha)

Das Plangebiet ragt in ¢stlicher Richtung geringfiigig in den Regionalen Griinzug hin-
ein. Nach PS 3.1.1 (Z) Regionalen Heilbronn-Franken 2020 sind ,die Regionalen Griin-
ztige (...) von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhal-
ten. Innerhalb der Regionalen Griinzige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung
und Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes auszurichten.”

PS 3.1.1 Abs. 3 (G) gibt die Moglichkeit zur Ausformung des Griinzugs, indem festge-
legt wurde, dass ,die Funktionen der Regionalen Griinziige im Rahmen der Land-
schaftsplanung sachlich und raumlich konkretisiert werden sollen und in geeigneter
Weise in der Bauleitplanung und anderen Nutzungsplanungen ausgeformt werden.”

Aufgrund der ganz randlichen und geringfiigigen Inanspruchnahme des Griinzugs kann
die Planung hier als Ausformung mitgetragen werden.



B.2 Gewerbegebiet Berg il, Bad Rappenau — Bonfeld (3,83 ha)
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

B.3 VerbindungsstrafBe ,L 530/K2120" Bad Rappenau — Bonfeld (1.64 ha)

Das Plangebiet liegt in einem Regionalen Griinzug nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020. Unter Verweis auf unsere Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan ,Rampe L530/K2120" vom 12.06.2019 und 27.01.2020 tragen wir die Planung mit.

B.4 Sondergebiet .Biomasse Heinsheimer Héfe*, Bad Rappenau — Heinsheim (4,36
ha)

Das Plangebiet liegt in einem Regionalen Grinzug nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020. Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 17.09.2020
zum Bebauungsplan “Biomasse Heinsheimer Hofe" tragen wir die Planung mit. Aller-
dings sind im weiteren Verfahren hier Ausfiihrungen zur Lage innerhalb des Griinzugs
erforderlich.

B.5 Gemischte Bauflache .In der Au“, Bad Rappenau — Wollenberg (0,96 ha)
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Die Ausfiihrungen zum Wohnbauflachenbedarf (s.0.) sind zu beachten.

B.6 Wohnagebiet (2.06 ha) und Sondergebiet (0.45 ha) .Mittlere Flur“, Bad Rappenau —
Zimmerhof

Sondergebiet Lebensmittel Einzelhandel:
Geplant ist die Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes mit einer Ver-
kaufsflache von (iber 800 gm am Ortsrand von Bad Rappenau - Ortsteil Zimmerhof.

Da es sich vorliegend um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb handelt, miissen
die Einzelhandelsplansatze 2.4.3.2 ff. Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und PS
3.3.7 (Z) LEP 2002 eingehalten werden, welche als Ziele der Raumordnung fungieren.

Zur Beurteilung der rechtlichen Zuladssigkeit der Neuansiedlung ist ein Gutachten er-
forderlich, welches die Auswirkungen des Vorhabens nachvoilziehbar darstellt. Das
geplante Vorhaben muss namentlich mit den Zielen der Raumordnung — Konzentrati-
ons-, Integrations-, Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot - vereinbar sein.



Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwéagung unter-
liegen, zu beachten (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Eine solche Auswirkungsanalyse liegt uns bislang nicht vor. Im weiterem Verfahren ist
daher zur Beurteilung des Vorhabens eine nachvollziehbare Auswirkungsanalyse vor-
zulegen. Eine umfassende raumordnerische Beurteilung kann daher zum jetzigen Zeit-
punkt nicht vorgenommen werden.

Bereits jetzt weisen wir aber darauf hin, dass nach den vorgelegten Unterlagen jeden-
falls die Anforderungen an das Integrationsgebot nicht gewahrt werden und damit ein
ZielverstoR besteht. Das Vorhaben befindet sich weder in dem fiir die Stadt Bad Rap-
penau festgelegten Vorranggebiet fiir regionalbedeutsame zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte nach PS 2.4.3.2.3 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 noch
in einer stadtebaulich integrierten Lage nach dem PS 3.3.7.2 (Z) Satz 2 und 3 LEP
2002.

Nach PS 3.3.7.2 (Z) Satz 2 und 3 LEP sollen Einzelhandelsgro3projekte vorrangig an
stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.
Fir nicht zentrenrelevante Warensortimente kommen auch stédtebauliche Randlagen
in Frage. Aus der genannten Ausnahmeregelung in Satz 3 folgt im Umkehrschluss,
dass EinzelhandelsgrofRprojekte mit zentrenrelevanten Warensortimenten allein an
stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden sol-
len und gerade nicht in einer stadtebaulichen Randlage (VGH Mannheim, Urteil vom
04.07.2012 - 3 S 351/11).

Unter einem stadtebaulich integrierten Standort ist im Wesentlichen ein Standort zu
verstehen, der in einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentli-
chen Wohnanteilen und einem den Gegebenheiten angepassten éffentlichen Perso-
nennahverkehr liegt (VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 22.11.2013 — 3 S 3356/11).
Das Vorhaben ist weder baulich noch funktional in die vorhandene stadtebauliche
Struktur integriert. Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand des Ortsteils Zimmerhof.
Das Vorhaben ist auBerdem von einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang
losgeldst, da nur einseitig — getrennt durch eine Strae - an eine vorhandene stadte-
bauliche Struktur angeknupft wird.



Auch die geplante und an die Sonderbauflache angrenzende Wohnbaufidche reicht fiir
die Annahme eines integrierten Standorts bislang nicht aus. Es bleibt unklar, wann
diese perspektivisch entwickelt und aufgesiedelt werden sollen. Eine Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren ,Mittlere Flur® fand bislang nicht statt. Darliber hinaus ist
auch fraglich, ob (iberhaupt eine bedarfsgerechte Umsetzung dieser Flachen erfolgen
kann. Auf die Ausfitihrungen zum Wohnbauflachenbedarf (s.0.) wird verwiesen

Daher bestehen aus raumordnerischer Sicht Bedenken gegen die Darstellung einer
Sonderbauflache Lebensmittel Einzelhandel.

Wohnbaufléche

Das Plangebiet ragt in diesem Bereich in die Griinzasur hinein. Nach PS 3.1.2 Abs. 2
(Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind ,die Griinzdsuren [...] von Siedlungsta-
tigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Die Griinz&suren sollen
als kleinrdumige Bereiche vor allem siedlungsnahe 6kologische, erholungsrelevante
und/oder landschaftsésthetische Funktionen sowie die Gliederung dicht zusammenlie-
gender Siedlungsgebiete tibernehmen, um eine bandartige Entwicklung zu verhin-
dern.“

Auch unter diesem Gesichtspunkt bestehen aktuell Bedenken gegen das Plangebiet
,Mittlere Flur®.

Weiter sind die Ausfiihrungen zum Wohnbauflachenbedarf (s.o.) zu beachten.

B.7 Gewerbegebiet .Saubach*, Kirchardt (2,67 ha) _

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 12.06.2020 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplan ,Saurach® erwdhnt, liegt das Plangebiet teilweise in
einem Regionalen Griinzug nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020.
Solange dieser Bereich tatséchlich als Lagerflédche, insbesondere fur Holz, genutzt wird
und es zu keiner Flachenversiegelung kommt, kann die Planung als Ausformung des
Griinzugs mitgetragen werden. Im Weiteren sollte diese Thematik allerdings in den
Planunterlagen behandelt werden.

Insbesondere sind auch die Ausfiihrungen der Forstdirektion zu beachten.



B.8 Sondergebiet Photovoltaik .Grombacher Miihle®, Kirchardt (3.92 ha)

Die Flachennutzungsplandnderung betrifft den Bereich ,Grombacher Mihle®, der un-
mittelbar an die Bundesautobahn A6 angrenzt. Geplant ist die Darstellung eines Son-
dergebiets Photovoltaik ,Grombacher Miihle", das die VVoraussetzungen fiir die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Realisierung einer Photovoltaik-
Freiflichenanlage schaffen soli.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen die Fldachennutzungsplandnderung fur
den Bereich ,Grombacher Miihle* keine Bedenken. Wir bitten jedoch darum, im weite-
ren Verfahren noch ndhere Ausfilhrungen zum Plangebiet, insbesondere zu dessen
GréRRe und der bisherigen Nutzung, zu machen.

Aus Sicht des Klimaschutzes wird die Anderung des Flachennutzungsplans zur Nut-
zung erneuerbaren Energien begriift.

B.9 Wohngebiet ,Schneckenberg II*, Kirchardt (1.91 ha)
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 16.06.2020 zum Bebauungsplan
»~ochneckenberg II*.

Die Ausfihrungen zum Wohnbaufladchenbedarf (s.0.) sind zu beachten.

B. 10 .Ob dem Herrenberg, 1. Anderung*, Kirchardt (0.83 ha)
Unter Verweis auf unsere Stellungnahmen vom 01.10.2019 zum Bebauungsplan ,Ob
dem Herrenberg, 1. Anderung“ bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken

gegen die Planung.

B.11 Mischgebiet .Am Mihrigweg“, Siegelsbach (0.6 ha)
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 10.12.2018 zum Bebauungsplan ,Misch-
gebiet am Muihrigweg“. Wir tragen keine Bedenken vor.

B.12 Gewerbebaufliache .Miithrigweg Nord 1. Anderung“, Siegelsbach (2,06 ha)

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 09.01.2020 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplan ,Am Miihrigweg - Nord 1. Anderung* erwihnt, verlauft
im westlichen Teil des Plangebiets eine leitungsgebundene Trasse der Energieversor-
gung (Trasse fur Ferngasleitung) geméaR PS 4.2.2.3 Absatz 2 (Z) Regionalplan Heil-
bronn-Franken 2020. .



AuBerdem weisen wir vorsorglich nochmal auf die Notwendigkeit der Beteiligung der
héheren Forstbehérde hin.

B.13 Gewerbebauflache  Furfelder Weg“, Kirchardt (1,34 ha)
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Umwelt
Naturschutz:

Naturschutzgebiete, sowie Flidchen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg
sind von den geplanten Baugebieten nicht betroffen.

Die Flachen B.1 ,Sondergebiet Strallenmeisterei” und B. 5 ,Mischgebiet In der Au” lie-
gen jedoch innerhalb von Suchrdumen von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte
(vgl. Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW, 2014). Sollten diese Flachen iiber-
plant werden, so wird unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten auf

§ 22 Abs. 1 S. 2 NatSchG BW i.V.m. § 21 BNatSchG verwiesen, wonach alle 6ffentli-
chen Planungstrager bei ihren Planungen die Belange des Biotopverbundes zu beriick-
sichtigen haben. Auch bei spateren Bauleitplanverfahren ist der Biotopverbund im Rah-
men der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Priifung
gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen grundsétzlich zunachst der unteren Naturschutzbe-
hérde. Nur dann, wenn fiir streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist,
bedarf es eines Antrags an das Regierungspréasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn
es sowohl fiir streng als auch fir nicht streng geschiitzte Arten einer Ausnahme oder
Befreiung bedarf.

Wenn Festsetzungen eines FNP mit den Regelungen einer naturschutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der FNP mangels Er-
forderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- bzw.
artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen.
Wirksam ist der FNP hingegen, wenn fir die geplante bauliche Nutzung die Erteilung
einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen rechtlich méglich ist, weil
objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uberwindung der



naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts entgegen-
steht.

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Andreas Schmitz, Referat 55, Tel.:
0711/904-15502, E-Mail: andreas.schmitz@rps.bwl.de oder

Frau Sabine Zipper, Referat 56, Tel.. 0711/904-15632, E-Mail: sabine.zip-
per@rps.bwl.de.

Denkmalpflege
Von o.g. Verfahren sind sowohl Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege als auch
Belange der archdologischen Denkmalpflege betroffen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Die Flache B13 betrifft das Kulturdenkmal:
Firfelder Weg, Jiidischer Friedhof; Kulturdenkmal nach §2 DSchG - BuK.

Der um 1845 angelegte jiidische Friedhof, mit letzter Bestattung 1973, befindet sich in
charakteristischer Solitérlage auf einer Anhéhe 6stlich des historischen Ortskerns und
ist als regional bedeutsames Kulturdenkmal (vgl. Fachbeitrag "Regional bedeutsame
Kulturdenkmale" des Regionalverbandes Heilbronn-Franken von 2003) in die Denk-
malliste eingetragen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege anerkennt die Bemihungen der Gemeinde Kirch-
hardt mit einem Respektabstand auf das Kulturdenkmal zu reagieren, weist jedoch auf
seine Stellungnahme vom 01.03.2017 zur Gesamtfortschreibung des Fldchennut-
zungsplans der VVG Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach hin, in welcher geduf3ert
wurde, dass die nahe an den Friedhof heranreichenden Gewerbefldchen die charakte-
ristische Solitarlage des Kulturdenkmals in der freien Landschaft trotz des Abstandes
einschrankt. Konservatorisches Ziel der Denkmalpflege ist die Bewahrung eines pra-
genden und sinnstiftenden Umfeldes fiir den Friedhof. Daher wiére ein kompletter Ver-
zicht einer Bebauung die denkmalschonenste Variante, da damit die Integritdt des
Denkmals in der freien Landschaft erhalten werden kann.
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Auf die Stellungnahme im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens
,Furfelder Weg" wird verwiesen.

Archéologische Denkmalpflege:

[SSORETS T SRET IR ~

. |- _ ———
1 . \ Pritadl (Arch.)

RAPPO17

R e _& —
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B.6: Bad Rappenau-Zimmerhof ,Mittlere Flur. Das Plangebiet liegt im Bereich des Kul-
turdenkmals gem. §2 DSchG Nr. 11 (RAPP017): Neolithische Siedlungen und Sied-
lungsspuren des Mittelalters.
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B.10: Berichtigung Kirchardt ,Ob dem Herrenberg1“. Die Teilgebiete befinden sich teil-
weise im Bereich archéologischer Priiffallflichen im spatmittelalterlichen Ortskern
Kirchardts.

Fir Riuckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Lucas Bilitsch, Tel. 0711/904-45170,
E-Mail: Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de.

Anmerkung
Die Stellungnahme der Abteilung 4 - Stral3enwesen und Verkehr — erfolgt separat.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Grothe, Tel. 0711 904-14224, E-Mail:
Karsten.Grothe@rps.bwl.de.
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Hinweis:
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt

(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/T he_menIBauen/BauIeithanung/Seiten/defauIt.aspx).
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geméalR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -

zusétzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen Grifien

gez. Isabel Ennulat
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Vorhaben: Flichennutzungsplan 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
2013/2014 fiir den Verwaltungsraum Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz

5. Mischgebiet .In der Au* Bad Rappenau — Wollenberg

Der im Flachennutzungsplan zur Anderung vorgesehene Bereich Mischgebiet ,In der
Au* liegt im Landschaftsschutzgebiet Wollenbachtal. Vor Beschlussfassung ist dem-
nach ein Anderungsverfahren des Landschaftsschutzgebietes Wollenbachtal durch-
zufithren. In wie weit der angestrebten Befreiungslage durch das Anderungsverfah-
ren entsprochen werden kann, ist zum jetzigen Zeitpunkt unklar.

12. Gewerbebaufliche ,Mihrigweg Nord 1. Anderung*

Durch den entsprechenden, sich im Verfahren befindenden Bebauungsplan wird ein
Buchen-Eichen-Wald mit hohem Altholzanteil {iberplant, der im seit 2016 rechtskréaf-
tigen Bebauungsplan ,Am Mihrigweg — Nord“ als planinterner Ausgleich in Form ei-
nes Waldrefugiums (in der Planzeichnung als Schutzflache 2) herangezogen worden
ist. Waldrefugien werden dauerhaft, mindestens jedoch fiir die Zeitspanne von 25
Jahren aus der Nutzung genommen. Dieser Nutzungsverzicht bildet den Inhalt der
Ausgleichsleistung.

Es ist darzulegen, in wie weit die Umsetzung des damaligen Bebauungsplanes
schon erfolgte und in welchem Umfang schon tatsachlich Eingriffe vorgenommen
wurden, die eine Zuordnung zur Ausgleichsflache bedingt haben. '

Sind schon Eingriffe erfolgt, die dem Ausgleich ,Waldrefugium® zuzuordnen sind,
muss geprift werden, ob eine Uberplanung der Ausgleichsfliche naturschutzrecht-
lich méglich ist.

Besucheranschrift und Sprechzeiten: Mo.-Fr. 8:00 — 12:00 Uhr Kreissparkasse Heilbronn
Kaiserstr. 1 Mi.  13:30 — 18:00 Uhr IBAN: DE80 6205 0000 0000 0007 25
74072 Heilbronn und nach Vereinbarung Swift-Bic.: HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1,10,12,60 Rathaus
Stadtbahnlinien S 4/S 41/S 42 Rathaus www.landkreis-heilbronn.de



Landwirtschaft

Bei der Bauleitplanung soll nach § 1 a BauGB mit Grund und Boden sparsam und

. schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR
zu begrenzen. Weiterhin sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich genutzter Flachen ist zu begriinden. Aus landwirtschaftlicher Sicht tragt die Pla-
nung diesen Grundsétzen nicht ausreichend Rechnung.

Nachfolgende Fldche Gewerbebaufidche  Flirfelder Weq“Kirchardt - Berwangen

ist bereits im Fldchennutzungsplan 2013/2014 und/oder im Regionalplan tGberplant.
Dennoch bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht gegen die Uberplanung nachfol-
gender Fldche Bedenken.

Die Flurbilanz weist fur das betroffenen Gebiete Vorrangflur der Stufe | aus. Dies
sind Béden sehr hoher bzw. hoher Qualitét fir die nachhaltige Erzeugung von Nah-
rungs- und Futtermitteln. Solche Béden sind grundsétzlich in landwirtschaftlicher
Nutzung zu erhalten (gem. § 2 [l ROG).

Nachfolgende Fléchen sind nicht im Fléchennutzungsplan 2013/2014 und/oder nicht
im Regionalplan Gberplant. Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Uber-

planung nachfolgender Flachen Bedenken.

Sondergebiet ,Stralen-
meisterei“ Bad Rappenau-
Bonfeld

Flache fir Landwirtschaft
hochwertige Ackerflachen (Vorrangflur I)

Verbindungsstrale
,L530/K2120 Bad Rap-
penau- Bonfeld

Regionaler Griinzug, Flache fiir Landwirtschaft
Hochwertige Ackerfliche (Vorrangflur I)

Sondergebiet ,Biomasse
Heinsheimer Héfe" Bad
Rappenau- Heinsheim

Flache fiir Landwirtschaft
hochwertige Ackerflachen (Vorrangflur I)

Flache fur Landwirtschaft
Hochwertige grof3flachig genutzte Ackerfldchen (Vor-
rangflur 1)

Wohngebiet und Sonder-
gebiet ,Mittlere Flur* Bad
Rappenau- Zimmerhof

Gewerbegebiet ,Saubach” | Flache fiir die Landwirtschaft
Kirchardt Hochwertige Ackerflache der Vorrangflur |

Sondergebiet PV ,Grom- Flache far Landwirtschaft
bacher Miihle* Kirchardt Hochwertige Ackerfldchen (Vorrangflur 1)

Wohngebiet ,Schnecken- | Aktuelle Darstellung:
berg |l Kirchardt* Gartnerei

Die Flurbilanz weist fir die betroffenen Gebiete Vorrangflur der Stufe | aus. Dies sind
Boden sehr hoher bzw. hoher Qualitét fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs-
und Futtermitteln. Solche Bdden sind grundsétzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu
erhalten (gem. § 2 Il ROG).

Eine Uberplanung dieser Fldchen bedeutet einen weiteren enormen Verlust fur die
Landwirtschaft.

Nach §1 (6) Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Landwirt-
schaft zu beriicksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den eingereichten
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Unterlagen nicht zu entnehmen. Ein Abwéagungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in die
Abwéagung an Belange nicht eingestelit wird, was nach Lage der Dinge in sie einge-
stellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12.12.1969 — 4 C 105.66). Da vorliegend
die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflichen vorgesehen ist, halten wir eine Ab-
wagung landwirtschaftlicher Belange fiir erforderlich. Wir empfehlen weiterhin die
Anwendung der Digitalen Flurbilanz (www.flurbilanz.de).

Verbindunagsstralle .1 530/K2120 Bad Rappenau- Bonfeld
Wir bitten darum die MaRnahme mdglichst kompakt und flichensparend umzuset-
zen.

Wohngebiet und Sondergebiet Mittlere Flur* Bad Rappenau- Zimmerhof
Nordwestlich des geplanten Wohngebietes befinden sich u.a. landwirtschaftliche tier-
haltende Betriebe. Diese durfen in ihrer Entwicklungsfahigkeit durch eine weitere
Wohnbebauung nicht beeintrachtigt werden.

Sondergebiet PV ,Grombacher Miihle* Kirchardt

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen hierbei erhebliche Bedenken aufgrund des
hohen Fléchenverbrauchs von Béden der Vorrangflur der Stufe |.

Die Flache befindet sich zudem nicht in der Gebietskulisse benachteiligtes Gebiet
(Freiflachendffnungsverordnung- FFO-VO) bzw. nicht vollstandig in der Flachenkulis-
se des EEG 2017.

Wohngebiet ,Schneckenberg Il in Kirchardt

Wir méchten auf den nérdlich gelegenen Putenbetrieb und die norddstlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebe hinweisen, die u.a. Tierhaltung betreiben. In den
Abend- und Nachtstunden kann sich abkihlende Luft von den tierhaltenden Betrie-
ben in Richtung Wohnbebauung ,flieBen” und dabei Geriiche aus der Tierhaltung
transportieren.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Uberplanung nachfolgender Fl&-
chen keine Bedenken:

Aktuelle Darstellung Begriindung
,Mischgebiet am
Miihrigweg“ Sie- Wohnbaufldche Innenbereich
gelsbach
Wohnbauflache ,Ob ;
dem Herrenberg 1. S:ﬁllliasnctﬁbuar:ﬁlgsiehen Innenbereich
Anderung Kirchardt"
Mischgebiet , In der . N
Au* Bad Rappenau- kacﬂgn’;ﬁzc"aﬂs“a"he Grenzflur
Wollenberg -
Gewerbebauflache
,Muhrigweg Nord 1. " . .
Anderung® Siegels- Waldschutzflache keine landw. genutzte Fldche
bach
Gewsrbegabist Mischgebiet und Land- Flache ist schon weitestgehend
Berg Il Bad Rap- : A "
wirtschaftsflache Uberplant
penau- Bonfeld
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Oberirdische Gewéasser

2. Gewerbegebiet .Berg 11" Bad Rappenau-Bonfeld folgende Anmerkung:

Es ist ein Gewasserentwicklungskorridor von min. 10 Metern am Gewaésser Il. Ord-
nung ,NN — VF6* fir die Umsetzung der EU-WRRL vorzuhalten.

Grundwasser

B.1 Sondergebiet ,StraBenmeisterei“ Bad Rappenau — Bonfeld

Zum Standort (Flurstiicke 859 und 859/1) gibt es einen Eintrag im Bodenschutz- und
Altlastenkataster. In diesem Bereich befindet sich die Altablagerung Hohend, die fiir
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit B — Belassen / Neubewertung bei Nut-
zungsanderung bewertet ist.

B.2 Gewerbegebiet Berg 1| Bad Rappenau — Bonfeld

Zum Grundstiick Flurstiick 139/4 im Planbereich gibt es einen Eintrag im Boden-
schutz- und Altlastenkataster. Der Altstandort ,Modellbau Toennies" ist fiir den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser mit B — Belassen mit Entsorgungsrelevanz bewertet.

B.3 Verbindungsstralle L 530/K2120" Bad Rappenau — Bonfeld
Der Planbereich liegt teilweise in Zone |l des Wasserschutzgebiets Bad Wimpfen
(BBR Allmend und Ostwald).

B.12 Gewerbebauflache .Mithrigweg Nord 1. Anderung* Siegelsbach

Zum Planbereich gibt es einen Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenkataster. Der
Standort befindet sich im Bereich der Munitionsanstalt u. Bundeswehrdepot Siegels-
bach, die fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit B — Belassen / Neubewer-
tung bei Nutzungsénderung bewertet ist.

Abwasser

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
bereits in diesem friihen Stadium der Planung die abwassertechnische Erschlieung
der Flachen gepriift werden sollte. Dies spart Zeit und Geld. Hierbei ist insbesondere
zu kldren inwieweit Kapazitaten in der aufnehmenden Kanalisation, inkl. Sonderbau-
werke, und Klédranlage vorhanden sind. Zudem sollte die optimale Trassenfiihrung
der Abwasserleitungen auf Grund von topographischen, baulichen oder anderen
Zwangspunkten, bestimmt werden. Auch die Niederschlagswasserbeseitigung kann
bereits in groben Zligen ermittelt werden. Ist eine Regenwasserbehandlung oder
Ruckhaltung notwendig oder nicht.

StraRen und Verkehr

Details beziglich StraRenbau werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
angeregt. StraBenverkehrsrechtliche Angelegenheiten werden von der Stadt Bad
Rappenau in eigener Zustandigkeit gepruft.

Immissionsschutz und Gewerbe

B _1: Sondergebiet .StraRenmeisterei“ Bad Rappenau — Bonfeld

Die StralRenmeisterei ist inzwischen neu errichtet und wieder in Betrieb genommen

worden. Es wird davon ausgegangen, dass mégliche immissionsschutzkonflikte zu

der mindestens 80 m entfernten Wohnbebauung im Rahmen des Bauantrags abge-
arbeitet wurden.
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B _6: Wohngebiet und Sondergebiet ,Mittlere Flur* Bad Rappenau — Zimmerhof

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Im Bebauungsplanverfahren sollten
allerdings potenzielle Immissionskonflikte, wie sie an der Schnittstelle Lebensmittel-
markt — Wohngebiet immer wieder auftreten kénnen, abgearbeitet werden.

Uber das Verkehrsaufkommen auf der Zimmerhéfer StraRe und dessen Einwirkung
auf die bestehende Siedlung sowie das geplante Wohngebiet liegen keine Daten vor.
Hier wird auf mégliche Erkenntnisse des Larmaktionsplans fir Bad Rappenau in ei-
gener Zustandigkeit verwiesen.

B_7: Gewerbegebiet .Saubach* Kirchardt ‘

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Am &stlichen Vorhabenbereich be-
steht bereits ein Holzlager-/Héckselplatz. Sofern der innerériliche Holzbetrieb dauer-
haft in diesen Bereich verlagert werden soll und Holzhackselarbeiten anfallen und
Feinhacksel gelagert werden sollen, wird angeregt, die Thematik L&rmimmissions-
schutz und Staubemissionen bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens né-
her zu betrachten. Diese Notwendigkeit ergibt sich insbesondere durch die Aufsied-
lung des geplanten Gewerbegebiets und die dadurch entstehenden Immissionsorte
wie Blros und Betriebsleiterwohnungen.

B 8. Sondergebiet Photovoltaik ,Grombacher Miihie® Kirchardt

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Potenzielle Blendungen des Verkehrs
auf der BAB 6 werden durch eine Larmschutzwand weitgehend vermieden. Diese
Larmschutzwand endet jedoch vor dem westlichen Vorhabenbereich, sodass die
Flache nicht komplett abgeschirmt wird. Es wird angeregt zu kldren, inwiefern es zu
Blendungen insbesondere des West — Ost Verkehrs (Sinsheim Richtung Heilbronn)
bei bestimmten Sonnenstidnden kommen kann.

B 9. Wohngebiet .Schneckenberg |I* Kirchardt

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Mindestens 390 m nérdlich der Vor-
habengrenze befindet sich ein Putenmastbetrieb mit im Planzustand bis zu fast
15.000 Tieren unterhalb der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsschwelle.
Es ist jedoch bekannt, dass es bei bestimmten Wetterlagen und bei Kaltluftabflissen
zu Geruchseinwirkungen im Ortsbereich kommen kann. Betroffen hiervon ware ins-
besondere die naherriickende Wohnbebauung im &stlichen, tiefergelegenen Vorha-
benbereich. Es wird angeregt, potenzielle Geruchseinwirkungen im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens naher zu betrachten.

Uber das Verkehrsaufkommen auf der K2144 in Richtung Grombach auf das geplan-
te Wohngebiet liegen keine Daten vor. Hier wird auf mogliche Erkenntnisse des
Larmaktionsplans der Gemeinde Kirchardt in eigener Zustandigkeit verwiesen.

B 11: Berichtigung Mischgebiet .,Am Mihrigweg" Siegelsbach

Es bestehen keine Bedenken. Das Gebiet kann insbesondere bei einer entsprechen-
den Nutzungs- und Baustruktur als baulicher Puffer zwischen der Wohnnutzung und
der sehr nahe gelegenen Gewerbenutzung ,Am Miihrigweg® in rund 60 m Entfernung
fungieren.

B 12: Gewerbebaufléche .Miihrigweg Nord 1. Anderung*

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Siegelsbach liegt rund 600 m entfernt. Die
geplante Nutzungsrichtung ,Logistikflache” lasst keine Immissionsschutzkonflikte er-
warten. Es bestehen keine Bedenken.
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B 13: Berichtigung Gewerbebauflache .Fiirfelder Weg” Kirchardt-Berwangen
Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Im Rahmen des Bebauungsplans wird

angeregt, die Themen Staubemissionen und —immissionen sowie die Ladrmproblema-
tik des Vorhabens anhand von Gutachten bzw. Prognosen insbesondere hinsichtlich
der nahegelegenen bewohnten Immissionsorte ,Am Fiirfelder Weg 32“ und ,Am
Kandel 7“ zu betrachten.

Freundliche GriRe

Martina Hagenloch
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Regionalverband Heilbronn-Frankens Am Wollhaus 17+ 74072 Heilbronn

Stadt Bad Rappenau
Postfach 1129 Verbandsdirektor
74904 Bad Rappenau

Datum: 28.09.2020
Bearbeiter: Ve/We/Ki/Fl
Az.: 7-2-2-2

lhr Az.: FNP/1.Anderung

Verwaltungsraum Bad Rappenau - Kirchardt — Siegelsbach, 1. Anderung des Flichennut-
zungsplans 2013/2014

Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hierbei zu folgender Einschatzung.

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Wohnbauflichenbedarf

Unter Kapitel C. Bauflachenbedarfsnachweise / Flichenbilanz wird auf die Bedarfsermittlung.im
Rahmen der Gesamtfortschreibung abgestellt. Diese Daten sind insbesondere aufgrund der
mittlerweile vorhandenen neuen Bevodlkerungsprognose des statistischen Landesamtes veral-
tet. Unseres Erachtens ist daher fiir die Darstellung neuer Wohnbaufldchen — in diesem Fall
handelt es sich um die Flachen ,In der Au” (Wohnanteil 0,48 ha), ,Mittlere Flur” (2,06 ha) und
»Schneckenberg 11” (1,91 ha) — eine neue Wohnbaufldchenbedarfsermittlung nach ,Plausibili-
tatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach
§§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB“ erforderlich. Vorhandene Wohnbaufldchenpotentiale im Innenbe-
reich und AuBenbereich sind somit nochmals zu Gberpriifen und zu aktualisieren. Aus den ge-
nannten Griinden tragen wir vorsorglich Bedenken vor.

Einzelflichen

B.1 Strafienmeisterei (1,78 ha)

Die Flache liegt groBtenteils innerhalb einer sogenannten , Weilflache” ohne Gebietsfestlegun-
gen. Lediglich am siiddstlichen Rand kommt es zu einer geringfiigigen Uberschneidung mit dem

Regionalverband Heilbronn-Franken * Kérperschaftdes 6ffentlichenRechts+ Am Wollhaus 17 + 74072 Heilbronn
Tel.(07131)6210-0+Fax{07131)6210-29+ E-Mail.info@rvhnf.de* www.rvhnf.de
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Regionalen Griinzug , Nordéstlicher Kraichgau” nach Plansatz 3.1.1. Regionale Griinzige sind
von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Da es sich hier
jedoch lediglich um eine randliche sehr geringfiigige Uberschneidung handelt, gehen wir in die-
sem Fall von einer Ausformung in der Bauleitplanung aus und tragen keine Bedenken vor.

B.2 GE Berg 11 (3,83 ha)

Das Gebiet ist bereits durch die vorhandene gewerbliche Bebauung gepragt. Eine Umnutzung
kann ‘insofern mitgetragen werden. Auch die Einbeziehung der Freiflichen des Flurstiicks
3356/7 zur Abrundung des Gebiets erscheint sinnvoll, wobei sich hieraus ergebende mégliche
naturschutzrechtliche Konflikte in der Begriindung bislang nicht thematisiert werden. Wir ge-
hen davon aus, dass dies im weiteren Verfahren, bzw. auch im Bebauungsplanverfahren erfol-
gen wird.

B.31530/K2120 (1,64 ha)

Aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug ,,Norddstlicher Kraichgau” nach Plansatz 3.1.1 fand
eine Abstimmung der Planung zwischen der Stadt Bad Rappenau und dem Regionalverband
Heilbronn-Franken statt. Im Ergebnis kann die Rampe als Ausnahme mitgetragen werden. Die
Ablagerungsflache wurde als nicht regionalbedeutsam eingestuft und konnte deshalb mitgetra-
gen werden.

Wir tragen daher mit Verweis auf unsere Stellungnahme zu dem Bebauungsplanverfahren
»Rampe L 530 / K2120“ vom 24.01.2020 keine Bedenken vor.

B.4 Biomasse Heinsheimer Héfe (4,36 ha)

Zum Bebauungsplanverfahren ,Biomasse Heinsheimer Héfe” fand ebenfalls aufgrund der Lage
im Regionalen Griinzug ,Neckartal nérdlich Heilbronn® nach Plansatz 3.1.1 eine enge Abstim-
mung mit dem Regionalverband Heilbronn-Franken statt. Die Planung kann nach der Begriin-
dung zum Plansatz aufgrund erflillter Ausnahmevoraussetzungen als Erweiterung einer Abfall-
behandlungsanlage im Regionalen Griinzug mitgetragen werden.

Wir tragen daher mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom 02.09.2020 zu dem Bebauungs-
planverfahren keine Bedenken vor.

Jedoch sollte die Lage im Griinzug noch thematisiert werden.

B.5 In der Au (0,96 ha)

Durch die Flachendarstellung sind keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen, wir
tragen daher keine Bedenken vor. Der Gewerbeflachenbedarf wird mit der Umsiedlung bzw.
Ansiedlung eines értlichen Betriebs begriindet. Da es sich jedoch um eine Neudarstellung einer
Mischbaufliche handelt, sollte der zum aktuellen Zeitpunkt bestehende anteilmaRige Wohn-
bauflachenbedarf auch nachvoliziehbar dargelegt werden (s. oben Wohnbauflachenbedarf).

B.6 Mittlere Flur (2,06 ha)

Zu der geplanten Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache
von (iber 800 m? in Randlage des Ortsteils Zimmerhof fand im September 2019 eine Vorab-
stimmung mit uns statt. So wurden zundchst rechtliche Bedenken gegen den nun geplanten
Standort formuliert, die sich insbesondere aus dem Verstol} gegen das Integrationsgebot nach
Plansatz 2.4.3.2.3 des Regionalplans Heilbronn-Franken ergeben. Nach diesem Plansatz sind
nach § 11 (3) BauNVO sondergebietspflichtige groRflichige Lebensmittelmarkte iber 800 m?
Verkaufsfliche als regionalbedeutsame EinzelhandelsgroBprojekte nur innerhalb des in der



Raumnutzungskarte ausgewiesenen Vorranggebiets zuldssig. Ein solches ist in Ubereinstim-
mung mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Rappenau fiir Teilbereiche der Kernstadt
ausgewiesen.

Dariiber hinaus wurden in dem Gesprach verschiedene Standorte im nordéstlichen Randbe-
reich der Kernstadt bzw. am nérdlichen Rand von Zimmerhof diskutiert, die eine gute Erreich-
barkeit von Zimmerhof aufweisen und fiir die eine Einordnung als nicht regionalbedeutsamer
Markt trotz Uberschreitung der in § 11 (3) BauNVO festgelegten Regelvermutungsgrenze von
800 m? Verkaufsfliche bzw. 1200 m? Geschossfliche méglich schien.

Voraussetzung fiir diese Einordnung als nicht regionalbedeutsamer Markt ist der Nachweis,
dass der Umsatz des Marktes nahezu ausschlieBlich aus dem Gemeindegebiet stammt und es
durch den geplanten Markt nicht zu (ibergemeindlichen Wirkungen wie z.B. Kaufkraftverlusten
der Nachbarkommunen kommt. An dem zundchst als Solitdr geplanten Standort siidlich der
K2038 ist diese Voraussetzung aufgrund der Lage an der VerbindungsstraBe zwischen Siegels-
bach und Bad Wimpfen und die relative Nahe des Bad Wimpfener Ortsteils Hohenstadt zu-
ndchst nicht gegeben.

Als moglicher Lésungsweg wurde die Schaffung einer verbesserten Integration des Marktes
durch eine weitere Angliederung von Wohnbebauung aufgezeigt. Zur weiteren Vorgehensweise
wurde vereinbart, dass die Stadt Bad Rappenau eine Uberschldgige Auswirkungsanalyse unter
Beriicksichtigung der kiinftigen zusatzlichen Wohnbebauung beauftragt, in der eine Bewertung
als nicht regionalbedeutsamer Markt nachgewiesen wird. Darliber hinaus sollte die Stadt rech-
nerisch darstellen, dass die Flaichenausweisungen weiterer Wohnbaufldchen in Zimmerhof von
der o.g. Plausibilitatspriifung abgedeckt werden kénnen. Sofern der Nachweis geldnge sollte
auf dieser Grundlage dann zunachst ein gemeinsames B-Plan-Verfahren (EZH und Wohnbebau-
ung in einem Aufstellungsbeschluss) in Gang gesetzt werden, das dann zeitnah durch einen
Aufstellungsbeschluss des Flachennutzungsplans flankiert wird.

Leider wurden dem Regionalverband bisher keine Auswirkungsanalyse und keine Berechnun-
gen zum Wohnbauflachenbedarf zur Vorabstimmung vorgelegt und auch die Unterlagen zum
Flachennutzungsplanverfahren enthalten dazu keine Aussagen. Nicht zuletzt wurden wir auch
bislang nicht an dem in den FNP-Unterlagen genannten B-Plan-Verfahren beteiligt.

Daher tragen wir mit Verweis auf den o.g. Plansatz 2.4.3.2.3 Bedenken gegen die Darstellung
einer Sonderbauflache fiir groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel vor, ebenso wie gegen die
Darsteliung weiterer Wohnbauflachen. Bei Plansatz 2.4.3.2.3 handelt es sich um ein Ziel der
Raumordnung. Nach § 1 (4) BauGB sind Ziele der Raumordnung zu beachten, den Gemeinden
steht hier kein Abwagungsspielraum zu.

Wir sind fiir die o0.g. Losung weiter offen, es bedarf jedoch der Vorlage entsprechender Nach-
weise. Als Alternative weisen wir nochmals auf die diskutierten anderen Standorte hin. Méglich
ware auch die Darstellung einer kleinen gewerblichen Baufldche, in der dann aber nur ein klein-
flachiger Markt unter 800 m? Verkaufsflache (inkl. Backshop) zuléssig sein diirfte. Ein solcher
Markt wéare — sofern keine Agglomerationslage nach Plansatz 2.4.3.2.5 Regionalplan gegeben
wadre — als nicht regionalbedeutsam einzustufen und unterldge damit nicht der Zielbindung des
Regionalplans. Gerne stehen wir fiir eine weitere Abstimmung zu diesem Thema auBerhalb des
regularen Verfahrens zur Verfigung.

Aus Griinden der Siedlungsgliederung liegt zwischen Zimmerhof und Bad Rappenau die Griinza-
sur ,Bad Rappenau/Bad Rappenau-Zimmerhof/Bad Wimpfen-Hohenstadt” nach Plansatz 3.1.2.



Auch wenn nach gegenwartigem Kenntnisstand keine gréeren Konflikte mit diesem Ziel der
Raumordnung zu sehen sind, weisen wir vorsorglich darauf hin, dass Griinzasuren von Bebau-
ung frei zu halten sind, weshalb auch unter diesem Gesichtspunkt eine weitere Abstimmung
der Planungen sinnvoll erscheint.

B.7 Saubach (2,67 ha)

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 03.06.2020 zum Bebauungsplanverfahren ,Sau-
bach” im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung. Wir halten weiterhin nachvollziehbare Ausfiih-
rungen zum gewerblichen Flachenbedarf inklusive Gegeniiberstellung gewerblicher Flachenre-
serven / Bauliicken fiir erforderlich.

Wie in unserer oben genannten Stellungnahme dargelegt beriihrt die Planung den Regionalen
Griinzug , Leinbach-Elsenztal” nach Plansatz 3.1.1. Unter der Voraussetzung, dass in den im Re-
gionalen Grinzug geplanten Holzlagerflachen keine Versiegelung stattfindet sehen wir, wie in
unserer vorherigen Stellungnahme, weiter die Méglichkeit einer Vereinbarkeit der Planung mit
dem Regionalen Griinzug im Rahmen einer Ausformung.

B.8 Grombacher Miihle (3,92 ha)

Nach der Teilfortschreibung Photovoltaik ist die Fliche als regionalbedeutsam einzustufen. Da
die Flache jedoch eine sogenannte ,,WeiRfliche” ohne regionalplanerische Gebietsfestlegungen
entlang der BAB A6 umfasst, tragen wir keine Bedenken vor. Fir das nordlich direkt angrenzen-
de Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft sehen wir durch die Planung keine Beeintrachtigungen.
Wir regen jedoch an, dass aufgrund der Waldrandlage im weiteren Verfahren eine Beteiligung
der Forstbghﬁrden stattfindet, soweit dies nicht schon geschehen ist.

Wir weisen weiter darauf hin, dass es sich bei dem Plangebiet um hochwertige landwirtschaftli-
che Flachen der Vorrangflur | handelt. Aus diesem Grund regen wir eine Priifung an, ob die Pla-
nung nicht auf landwirtschaftlich geringerwertige Flachen verlegt werden kdnnte.

B.9 Schneckenberg Il (1,91 ha)

Zu dem entsprechenden Bebauungsplanverfahren ,Schneckenberg II” haben wir am 29.06.2020
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben. Die Planung wird
grundsatzlich von uns begriift. Wir halten jedoch eine Bedarfsermittiung auf der Basis mdg-
lichst aktueller Daten fiir erforderlich.

B.10 Ob dem Herrenberg 1. Anderung ( ha)

Die Planung wird im Sinne der Innenentwicklung begriit. Wir tragen mit Verweis auf unsere
Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren ,,0b dem Herrenberg, 1. Anderung” keine Beden-
ken vor. Die Planunterlagen sollten noch um eine Angabe der FlaichengrdRe ergdnzt werden.

B.11 Mischgebiet am Miihrigweg (0,6 ha)

Die Planung haben wir in unserer Stellungnahme vom 10.12.2018 zum Bebauungsplanverfah-
ren ,Mischgebiet am Mihrigweg” als nicht regionalbedeutsam eingestuft. Wir tragen daher
keine Bedenken vor.

B.12 Miihrigweg Nord 1. Anderung (2,06 ha)
Wir kommen mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom 10.01.2020 zum Bebauungsplanver-
fahren ,Am Miihrigweg Nord 1. Anderung” zu folgender Einschitzung.



Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine als Vorranggebiet gesicherte Trasse fir eine
Ferngasleitung nach Plansatz 4.2.2.3. Diese Trassen der Energieversorgung mit regionaler Be-
deutung sind von anderen beeintrachtigenden Nutzungen freizuhalten. Sofern dies nicht schon
geschehen ist, miissen die Planungen mit dem Leitungstrager abgestimmt werden, um eine
Vereinbarkeit mit diesem Ziel der Raumordnung zu gewdhrleisten. Wir bitten entsprechende
Erlduterungen in die Unterlagen aufzunehmen.

Anhand der Planunterlagen wird die Erforderlichkeit eines Eingriffs in die teilweise in einem
friheren Bebauungsplanverfahren als AusgleichsmaRBnahmen festgesetzten Waldflachen (im
Lageplan des Bebauungsplanverfahrens als entfallende Schutzflaichen bezeichnet) sowie die
Erforderlichkeit fiir eine Rodung bisher nicht nachvollziehbar begriindet. Wir halten deshalb
eine vertiefende Flachenbedarfsermittiung sowie eine Erlauterung fiir erforderlich, warum die
Inanspruchnahme der Waldflachen nicht durch die Nutzung bereits versiegelter Fldchen fiir ein
ohnehin geplantes Parkhaus oder die Verlagerung in das Gewerbegebiet am 6stlichen Ortsrand
von Siegelsbach vermieden werden kann.

B.13 Fiirfelder Weg (1,34 ha)
Gegen die Anderung des GE in ein Gl tragen wir keine Bedenken vor. Dariiber hinaus verweisen

wir auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren , Firfelder Weg” vom 16.09.2020.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Hierfliir bedanken wir uns vorab.
Mit freundlichen Griifen

Uy

Klaus Mandel



