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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Im Stadtteil Firfeld sind in Ergdnzung zu einem bestehenden Autohof mit Tankstelle und
Restaurants Elektroladestationen, eine Wasserstofftankstelle, eine LNG (Fllssigerdgas)-
Tankstelle sowie eine Freiflachenphotovoltaikanlage zur Stromerzeugung geplant.

Da der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan die Nutzungen nicht vollumfanglich zulasst,
soll der betroffene Teilbereich gedndert werden. Das bestehende Gewerbegebiet soll im
westlichen Randbereich geringfligig erweitert werden und eine Flache fir Stellplatze fest-
gesetzt werden. Der 6stliche Randbereich soll ebenfalls geringfligig vergroBert werden,
um die geplante Photovoltaiknutzung unterzubringen. Statt einem bisher festgesetzten
Gewerbegebiet wird hier ein Sondergebiet flir Photovoltaik festgesetzt.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Planung soll das Angebot zur Treibstoff- bzw. Energieversorgung fir Kfz des
Standorts zukunftsorientiert erweitert und somit die Attraktivitdt der Anlage gesteigert
werden. Der Solarpark kann dabei der Speisung der ,Elektroparkplatze” dienen. Durch
die Planung soll insbesondere die klimaneutrale Energiegewinnung geférdert und die
Stromversorgung von klimafreundlichen Elektrofahrzeugen gewahrleistet werden. Die
bislang beplanten, jedoch ungenutzten Flachen werden dadurch einer sinnvollen und
nachhaltigen Nutzung zugefihrt.

Verfahren

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zulas-
sigkeitsmerkmale werden erfullt:

» Die (iberbaubare Grundstiicksfliche bleibt mit 5.934 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung ab-
gesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch
gemacht.

Begriindung — Satzung Seite 1
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3.

3.1

3.2

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich 6stlich von Furfeld, direkt an der Autobahnausfahrt 35 ,Bad
Rappenau” der A6.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 0,75 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: OpenStreetMap Contributers, open-
streetmap.org/copyright, 15.08.2024)

Bestandssituation

Abb. 2:  Luftbild (Quelle: Google Earth, 13.06.2024)

Begriindung — Satzung Seite 2
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3.3

4.1

Das Plangebiet liegt direkt zwischen der Einmiindung der Wilhelm-Hauff-StraBe in die
L 1107 und der Autobahnausfahrt 35 ,Bad Rappenau”.

Das Plangebiet selbst besteht groBtenteils aus Wiesenflache. Ein kleiner Teil im Nord-
westen ist asphaltiert und bildet einen Teil der Zufahrt zum Autohof.

Nordlich grenzt der eigentliche Autohof an, dstlich Verkehrsgriinflache mit einigen Ge-
holzen. Im Siiden grenzen ebenfalls Verkehrsgriinflachen sowie die L 1107 an. Westlich
verlauft die Zufahrt zum Gewerbegebiet von Fiirfeld bzw. die Wilhelm-Hauff-Stral3e.

Im weiteren Umfeld befinden sich ein Motel, mehrere Fastfood-Restaurants und die Au-
tobahnmeisterei. Stdlich kntpft nach der L 1107 die offene Landschaft an.

Topographie
Das Gelande fallt mit rd. 3 % sanft in Richtung Stidosten ab.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Areal ist Uber die Wilhelm-Hauff-StraBe bzw. die Zufahrt zum Autohof verkehrlich
erschlossen.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann Uber den im angrenzenden StraBennetz vorhandenen Leitungsbe-
stand technisch erschlossen werden.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fur das Areal besteht der seit 04.06.1993 rechtskraftige Bebauungsplan ,Muhlacker 11"
sowie dessen 1. Anderung (rechtskréftig seit 02.06.2005).

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Die Uberplanung einer bislang brachliegenden Gewerbebaufliche im Innenbereich dient
einer nachhaltigen und flachensparenden Siedlungsentwicklung und entspricht somit
den Vorgaben der Raumordnung im Sinne des Landesentwicklungsplans und des Regi-
onalplans Heilbronn-Franken.

Im Regionalplan ist die Flache bereits als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (Be-
stand) nachrichtlich darstellt.

Begriindung — Satzung Seite 3
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans
(Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)

4.2 Flachennutzungsplan

T

Abb. 4:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

In dem seit 25.05.2018 wirksamen Flachennutzungsplan 2013/2014 fir den Verwaltungs-
raum Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach ist das Plangebiet als Gewerbebauflache dar-
gestellt.

Die Planung entspricht somit nur teilweise den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
GemaB § 13a BauGB erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Be-
richtigung.

Begriindung — Satzung Seite 4
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4.3

5.1

5.2

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in den Schutzzonen Il und IlIA des Wasserschutzgebiets ,WSG
Zweckverband WVG Miihlbach (BBR Eselsbrunnen)”. Die geltenden Bestimmungen und
Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) sind zu beachten. Erforderli-
chenfalls ist eine Befreiung von der WSG-VO zu beantragen.

Weitere Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht werden
nicht berthrt.

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Im Bereich der Bebauungsplananderung ist die Errichtung von ca. 14 Elektroladestatio-
nen und damit bis zu 28 Ladeplatzen, einer Wasserstofftankstelle sowie einer Freiflachen-
photovoltaikanlage zur Bedienung des Energiebedarfs geplant. Zudem soll eine LNG-
Tankstelle mit Lagerbehalter im Plangebiet sowie auf dem bestehenden, unmittelbar
nordlich angrenzenden Tankstellenareal errichtet werden.

Uber die geplanten Nebenanlagen hinausgehend soll zudem langerfristig eine Bebauung
des westlichen Teilbereichs ermoéglicht werden.

Das Plangebiet soll von Nordwesten tber die Wilhelm-Hauff-Stralle bzw. die dort beste-
hende Zufahrt erschlossen werden.

Das auf den versiegelten Flachen der ,Elektroparkplatze” sowie der Wasserstoff- und
LNG-Technik anfallende Niederschlagswasser soll aufgrund der Einstufung als ,maBig
belastet” Giber einen Kanalhausanschluss (DN 200) in den bestehenden Mischwasserkanal
in der Wilhelm-Hauff-StraBe erfolgen. Es wurde eine maximal mogliche Einleitmenge von
50,00 I/s festgestellt. Die zu erwartende Einleitmenge liegt mit 49,33 |/s knapp darunter.

Im Bereich der Freiflaichenphotovoltaikanlage kann das anfallende Niederschlagswasser
nach traufseitigem Ablauf an den Modulen nach wie vor im Erdreich versickern.
Umfang der Plandnderungen

Um die geplanten Elektroladeplatze und ggf. auch eine Uberdachung der Elektrolade-
platze durch Photovoltaikanlagen zu ermdglichen, werden folgende Festsetzungen ge-
troffen bzw. gedndert:

» Erweiterung des Gewerbegebiets (GE) nach Siidwesten um ca. 582 m?
- Aufgabe von 477 m? privater Griinfliche und 105 m? Verkehrsgriinfliche

» Ausweisung einer Flache fur Stellplatze und Carports im westlichen GE

= Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8.

Begriindung — Satzung Seite 5
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Um im GE (bisher ohne Baufenster) langfristig eine Bebauung durch Hauptgebdude zu
ermaoglichen, werden folgende Festsetzungen im GE getroffen bzw. gedndert:

Die Zulassigkeit von Tankstellen wird wie folgt eingeschrankt: Es sind nur Tank-
stellen flr Kraftstoffe zulassig, bei denen eine Grundwassergefahrdung ausge-
schlossen ist. Die Einhaltung der WSG-VO wird vorausgesetzt. Ansonsten ist eine
Befreiung von den Regelungen der WSG-VO erforderlich.

Ausschluss von Einzelhandel (allgemein), Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie der
nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebsinhaber-
wohnungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke, Vergnlgungsstatten) zur Vermeidung von erhohtem Publikumsverkehr
sowie Nutzungsunvertraglichkeiten

Beschrankung der GFZ auf 0,3 (bisher 0,6)

Beschrankung der Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss (bisher zwei Vollge-
schosse)

Beschrankung der Hohenlage von Gebauden auf 207,5 m G.NN
Beschrankung der maximalen Gebaudehdhe auf 5,5 m (bisher 8,5 m)

Festsetzung einer offenen Bauweise (bisher besondere Bauweise bis 80 m Lange
zulassig)

Festsetzung einer Baugrenze im westlichen GE (bisher keine Baugrenze festge-
setzt)

Regelung der Dachform und Dachneigung: Flachdach 0-5°

Um die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage zu ermdglichen wurden folgende
Festsetzungen getroffen oder gedndert:

Festsetzung eines 4.283 m? groBen Sondergebiets fiir Photovoltaik (SOpy) im
Siidosten

- Aufgabe von 3.184 m? Gewerbegebiet und 1.099 m? privater Griinfliche

Fur die Photovoltaiknutzung in der Wasserschutzgebietszone Il wird eine Befrei-
ung von den Regelungen der WSG-VO erforderlich.

Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,8 im Sondergebiet

Beschrankung der Modulhdhe im Sondergebiet SOpy auf 3,5 m Uber Gelande-
oberkante

Festsetzung einer Baugrenze im Sondergebiet SOpy (bisher keine Baugrenze fest-
gesetzt)

Darlber hinaus werden die bisher nicht umgesetzten Pflanzgebote fir Baume und Strau-
cher auf den (bisher festgesetzten) privaten Griinflichen (insgesamt 1.576 m?) gestri-

chen.

Fir das Sondergebiet SOpy wird ergdanzend festgesetzt, dass bei einer Nichtnutzung von
mehr als zwei Jahren fur diesen Teilbereich die Bebauungsplananderung ,Muhlacker Il —
2. Anderung” aufgehoben wird und das urspriingliche Planungsrecht wieder hergestellt

Begriindung — Satzung Seite 6
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6.1

wird. Dieses umfasst im Wesentlichen ein Gewerbegebiet (ohne Baugrenze) sowie private
Grinflachen mit Baum- und Strauchpflanzung als Randeingriinung.

Aufgrund der Lage in den Wasserschutzgebietszonen Il und Ill wird gemal3 § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass der WSG-VO entgegenstehende bauliche und sonstige
Nutzungen und Anlagen im GE und SOpy so lange unzulassig sind, bis eine Befreiung von
der WSG-VO erfolgt oder durch das Landratsamt in Aussicht gestellt werden kann. Somit
soll der Grundwasserschutz gewahrleistet bleiben.

In den textlichen Teil wurden zudem einige zu beachtende Hinweise aufgenommen.

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu be-
ricksichtigen.

Beim Vergleich zwischen bisherigem und kiinftigem planungsrechtlichem Rahmen lasst
sich Folgendes festhalten:

Fir das Plangebiet besteht bereits Planungsrecht durch den Bebauungsplan
.Miihlicker II” sowie dessen 1. Anderung. Aktuell sind dort ein Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 sowie private Griinflaichen und eine Verkehrsgriinflache in den
Randbereichen festgesetzt.

Nutzung FlachengroBen vorher FlachengroBen nachher
Gewerbegebiet (GRZ 0,3) ca. 5.727 m? -
Gewerbegebiet (GRZ 0,3) - ca. 3.134 m?
Sondergebiet (GRZ 0,8) - ca. 4283 m?
Private Griinfliche ca. 1.575 m? -
Verkehrsgriinfliche ca. 115 m? -

Durch die Plananderung werden ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3
sowie ein Sondergebiet fur Photovoltaik mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Auf die bisher festgesetzten Griinflachen, die der Randeingriinung dienen, wird aufgrund
des erhohten Platzbedarfs des konkreten Vorhabens verzichtet.

Begriindung — Satzung Seite 7
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6.2

Durch die Bebauungsplanidnderung werden im Gewerbegebiet mit GRZ 0,3 von 3.134 m?
ca. 940 m? (iberbaubar. Durch eine zulassige Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird ein Versiegelungsgrad bis
zu 0,8 und somit 2.507m? zugelassen.

Im Bereich des Sondergebiets mit einer GRZ von 0,8 berechnet sich die Grundflache
durch die von den Modultischen tberdeckte Flache. Die tatsachliche Versiegelung be-
schrankt sich dabei auf die Modulstanderung sowie die erforderlichen technischen Anla-
gen. In der Regel wird hier von einer Versiegelung von maximal 10°% ausgegangen. Dies
lasst im Sondergebiet eine Versiegelung von ca. 428°m? erwarten.

Im Bereich der Bebauungsplandnderung waren bisher insgesamt 2.577 m? (inklusive
Uberschreitungsregel gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) (iberbaubar. Zukiinftig ist eine
Versiegelung von bis zu 2.935 m? zulissig.

Zur Uberpriifung der zu erwartenden Eingriffe in die betroffenen Schutzgiiter Pflanzen
und Tiere sowie Boden wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (siehe Anlage 5) er-
stellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass trotz Wegfalls der Eingriinung und der gering-
fugigen Erhohung der zuldssigen Versiegelung durch die vorgesehene Einsaat im Bereich
der Freiflichenphotovoltaikanlage ein Kompensationsiiberschuss von 1.427 Okopunkten
entsteht. Erhebliche Eingriffe in die die Schutzglter sind somit nicht zu erwarten.

Daruber hinaus wird die Planung vor dem Hintergrund der zukunftsorientierten Nutzun-
gen (Elektroladeplatze, Solarpark, Wasserstofftankstelle etc.), die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, insbesondere den Vorgaben des Klimaschutzes gerecht.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde durch das Ingenieurbiro fir Um-
weltplanung — Wagner + Simon eine artenschutzrechtliche Bewertung durchgefiihrt. Da-
bei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wiurttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg
britenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Europdische Vogelarten

Fur die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden, dass
Verbotstatbestdande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten. Brutvdgel, Jungvogel und
Nester mit Eiern kdnnen zu Schaden kommen, wenn wahrend der Brutzeit Gehdlze be-
seitigt werden. Durch die folgende VermeidungsmaBnahme kann der Eintritt von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden vermieden werden:

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung im Winterhalbjahr

» RegelmaBige Mahd ab Beginn der Vegetationsperiode

Begriindung — Satzung Seite 8
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6.3

6.4

Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
Fledermause

Fir Fledermause ist das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu er-
warten, da die Flache als Jagdhabitat weitgehend ungeeignet ist und im Plangebiet kei-
nerlei Quartierstrukturen festgestellt wurden.

Reptilien

Das Plangebiet ist fir Reptilien als Lebensraum ungeeignet. Durch eine regelmaBige
Mahd kann vermieden werden, dass moglicherweise in der Umgebung vorkommenden
Reptilien einwandern.

Das Auslosen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG ist
gemal der artenschutzrechtlichen Bewertung durch die Wirkungen des Bebauungsplans
nicht zu erwarten.

Details kdnnen dem Fachbeitrag entnommen werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz sowie die Anpassung an den Klimawandel sind im Rahmen der Abwa-
gung als Belange gemaB der 2011 in das BauGB eingefiihrten Klimaschutzklausel aus-
drucklich zu beachten. Sie besitzen allerdings keinen Vorrang, sondern mussen sich als
Abwagungsmaterial an und mit anderen Belangen und Interessen messen und verglei-
chen lassen. Laut aktueller Rechtsprechung stellt die Regelung des § 1a Abs. 5 BauGB
dabei kein Optimierungsgebot dar, das dem Klimaschutz eine Sonderstellung gegeniber
anderen Belangen einrdumen wirde (OVG Berlin-Brandenburg, Beschl. v. 25.01.2022 -
OVG 10 S 17/219).

Da es sich um eine MaBnahme der Nachverdichtung im Innenbereich handelt und
dadurch keine hochwertigen Flachen in der freien Landschaft im AuBenbereich in An-
spruch genommen werden, werden auch aufgrund der Kleinflachigkeit keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Belange des Klimaschutzes erkennbar.

Hochwasserschutz und Starkregen
Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Das Plangebiet fallt sanft in Richtung Stdosten ab. Durch die zukiinftigen Nutzungen
wird der westliche Teil, in dem ein Parkplatz fir Elektroladestationen errichtet werden
soll, groBtenteils versiegelt. Das Regenwasser wird dort mittels Einldufe erfasst und in
den ortlichen Mischwasserkanal eingeleitet. Im 6stlichen Teil ist durch Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage keine Versiegelung zu erwarten. Die Flachen werden le-
diglich durch die Photovoltaikmodule iberdeckt und das Niederschlagswasser kann an
der Traufseite auf den unversiegelten Boden gelangen.

Im Falle eines Starkregenereignisses ist zu erwarten, dass die Wassermengen oberflachig
abflieBen werden. Der Bereich des Parkplatzes kann dabei so gestaltet werden, dass ne-
gative Auswirkungen durch Starkregenereignisse moglichst vermieden werden. Aktuell
ist vorgesehen, durch die Einfassungen des Parkplatzes einen Einstau zu erzielen. Zusatz-
liches Uberbordendes Niederschlagswasser wird dann am tiefsten Punkt im Stdwesten

Begriindung — Satzung Seite 9



Stadt Bad Rappenau — Gemarkung Fiirfeld T é

Bebauungsplananderung ,Miihlacker Il — 2. Anderung”

6.5

6.6

des Parkplatzes in Richtung Randbereich (Verkehrsgriinflache) des Knotenpunkts der
L 1107 und der Wilhelm-Hauff-StraBe flieBen. Im Bereich der Freiflachenphotovoltaikan-
lage flieBt das Wasser Richtung Stidosten in das vorhandene Einlaufbauwerk am stidost-
lichen Rand der LandesstraBe L 1107 mit Kanalanschluss an den Vorfluter ,Firfelder
Bach”. Eine wesentliche Verschlechterung der Auswirkungen durch Starkregen ist dabei
nicht zu erwarten.

In Bezug auf Starkregenereignisse werden fir die geplanten Nutzungen daher keine er-
hohten Anforderungen an die Planung erkennbar.

Lage im Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,WSG Zweckverband WVG Muhlbach (BBR
Eselsbrunnen)”. Es gelten die Bestimmungen und Verbote der Wasserschutzgebietsver-
ordnung vom 21.10.1993.

Da im nordwestlichen Bereich der Wasserschutzgebietszone Il die Errichtung von Tech-
nikeinrichtungen (Tanks, Container etc.) fir eine Wasserstofftankstelle und eine LNG-
Tankstelle geplant sind, erfolgte auf Ebene der Vorhabenplanung eine Abstimmung zwi-
schen Vorhabentrager, Landratsamt und dem Zweckverband Wasserversorgungsgruppe
Muhlbach.

Dabei wurde dargelegt, dass der Wasserstoff im gasférmigen Zustand gelagert und das
LNG auf -160°C gekuhlt, und dadurch flissig gelagert wird. Im Havariefall werden Was-
serstoff und/oder LNG im gasformigen Aggregatzustand austreten bzw. beim Austritt
umgehend den gasférmigen Zustand annehmen. Da beide Stoffe leichter als Luft sind,
ist somit eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen.

In der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes werden sich keine Verkehrsflachen befin-
den. Kraftfahrzeugverkehr und die sich dadurch ergebenden Gefahren fir die Schutz-
zone Il kdnnen somit dort ausgeschlossen werden.

Die Errichtung des geplanten, angegliederten Solarparks lasst ebenfalls keine Gefahr-
dung des Grundwassers befiirchten, da der erforderliche Transformator auBerhalb der
Schutzzone Il errichtet wird. Ein Austritt von Kihl- und Isolierélen im Havariefall ist somit
in der Schutzzone Il ausgeschlossen.

Im westlichen Plangebiet in der Wasserschutzgebietszone Ill ist die Errichtung eines Park-
platzes fur Elektrofahrzeuge mit Elektroladeinfrastruktur geplant. Da dieser Bereich na-
hezu ausschlieBlich von Elektrofahrzeugen befahren wird, ist auch in der Schutzzone Il
keine erhohte Gefahr fir das Grundwasser zu erwarten.

Fur das Vorhaben wird auf Ebene der Vorhabenplanung unter Vorlage eines Grundwas-
serschutzkonzepts und Beachtung der Auflagen des Fachbereich Wasserrecht und Bo-
denschutz des Landratsamts Heilbronn eine Befreiung von der Schutzgebietsverordnung
beantragt.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der im Rahmen der Bebauungsplananderung vorgesehe-
nen Entwicklungen wurde bereits 2021 mit einer Verkehrsuntersuchung durch die Modus
Consult Gericke GmbH & Co. KG betrachtet.
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Das Gutachten beurteilt die geplante Erweiterung als problemlos verkehrlich darstellbar
und somit gut vertraglich. Die geplante VerkehrserschlieBung wurde seit 2021 nochmals
weiterentwickelt und dadurch weiter verbessert. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
Uber eine PrivatstraBe, von der aus lediglich eine zusatzliche Rechtsabbiegespur fir
Elektro-PKWs auf das Erweiterungsgrundstiick geschaffen wird. Alles andere wird tber
die bestehenden Autohofzufahrten der PrivatstraBe abgewickelt. Eine verkehrliche Er-
schlieBung der Erweiterungsflache von den Bestandsflachen des Autohofs aus ist auf-
grund des massiven Hohenversatzes nicht darstellbar.

Abweichend vom Gutachten sind mittlerweile 14 statt 4 Ladestationen geplant. Die Kern-
aussage der Verkehrsuntersuchung, dass die Neuplanung keinen erheblichen zusdtzlichen
Verkehr erzeugen wird, da mit zunehmender Marktdurchdringung der alternativen An-
triebsformen lediglich eine Verlagerung der vorhandenen Kundenstréme von der Diesel-
bzw. Benzin-Tankstelle zu der neuen Infrastruktur stattfinden wird, gilt dabei weiterhin, da
es sich im Grunde um einen Substitutionsprozess handelt, der bereits weiter vorange-
schritten ist.

Details kdnnen dem als Anlage beigefligten Verkehrsgutachten entnommen werden.

7. Angaben zur Planverwirklichung
7.1 Zeitplan
Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende 2025 abgeschlossen werden.
7.2 Kosten und Finanzierung
Alle anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten zur Umsetzung des Projekts werden
vom Vorhabentrager bernommen.
Aufgestellt:

Bad Rappenau, den ...

DIE GROSSE KREISSTADT : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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