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Bad Rappenau

BEBAUUNGSPLAN

»NAHVERKEHRSZENTRUM STADTMITTE
- 1. ANDERUNG*

IN BAD RAPPENAU

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMASS § 13 a BauGB

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Der seit 10.05.2007 rechtskraftige Bebauungsplan ,Nahverkehrszentrum Stadtmitte* wird ange-
passt an die konkrete Planung fiir den zentralen Omnibusbahnhof und es werden die planungs-
rechtlichen Mdglichkeiten fiir die Errichtung eines Parkdeckes geschaffen, damit dem zu erwar-
tenden, erhdhten Parkplatzbedarf entsprochen werden kann, der in Folge des Ausbaues des Nah-
verkehrszentrums und der kinftigen Anbindung des Bahnhofes an das Stadtbahnnetz entstehen
wird.

Im sidwestlichen Planbereich soll die zum ,Einkaufszentrum Schlossarkaden” gehérende Park-
platzanlage erweitert werden und im Anschluss daran soll die Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
countmarktes ermdglicht werden, der von seinem bisherigen Standort innerhalb des Gebaude-
komplexes ,Schlossarkaden“ an diesen zentrumsnaheren Standort umsiedeln mochte.

Die Bebauungsplananderung ist zur Sicherung der stadtebaulichen Innenentwicklung dieses
Stadtgebiets und zur Steuerung des Einzelhandelsangebotes erforderlich.
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2. Regionalplanung

Gemal Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hat sich die Stadt Bad Rappenau als Unterzentrum
tiberdurchschnittlich entwickelt und soll auch einige mittelzentrale Funktionen erfiillen. Der Planbe-
reich des Bebauungsplans gehért zur Innenstadt und ist damit ein Vorranggebiet fir zentrenrele-
vante Einzelhandelsprojekte. Die projektierte Verlagerung des Lebensmitteldiscountmarktes von
seinem bisherigen Standort in den Schlossarkaden, der aus regionalplanerischer Sicht als Ergén-
zungszone eingestuft wird, in den Planbereich des Bebauungsplans und damit in den abgegrenz-
ten Innenstadtbereich, entspricht der regionalplanerischen Zielsetzung der Starkung zentraler Ver-
sorgungsbereiche. Auflerdem steht das Vorhaben im Einklang mit dem Markte- und Zentrenkon-
zept — Einzelhandel Bad Rappenau (Aktualisierung Januar 2013 — BBE Beratungsgeselischaft
Baden — Wirttemberg GmbH).

Zur Verhinderung von Einzelhandelsagglomeration im Planbereich kann es ggf. erforderlich sein,
die Vertraglichkeit eines geplanten Einzelhandelsbetriebs mit den Zielen der Raumordnung bzw.
dem vorhandenen innerstédtischen Einzelhandel gutachterlich nachzuweisen.

3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1993/94 fir den Verwaltungsraum Bad Rappenau ist rechtskraftig seit
01.06.1995. Dort ist der westliche Teil des Plangebiets als vorhandene gemischte Bauflache, der
ostliche Teil als vorhandene Wohnbauflache und der nérdliche Teil als Bahnanlage dargestellt.

4, Planverfahren

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung® im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.
Von einem Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie einer zusammenfassenden Erklérung nach §
10 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Auerdem wird die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB nicht durchgefihrt.

Dies ist moglich, da die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache weniger als 20000
m? betragt, namlich nur ca. 10346 m2. Die zulassige Grundflache ergibt sich aus den Einzelberei-
chen: Sondergebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet (6268 m? x 0,8 = 5014 m?), Mischgebiet
(4379 m? x 0,6 = 2627 m?) und Flache fir Parkdeck (2705 m?).

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiiter (FFH - Gebiete, Europa-
ische Vogelschutzgebiete) vor.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung diese Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a(3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

5. Lage und Bestand

Der Planbereich liegt siidlich des Bahnhofes und der Gleisanlagen und ist eingebettet in das
Wohnbaugebiet ,Vorderer Wartberg” im Stden, die Einkaufszentren ,Schlossarkaden® und ,Han-
delshof* im Westen und dem Schlosspark sowie dem Stadtzentrum im Norden.

Sidlich der Bahngleise im Bereich des kiinftigen Omnibusbahnhofes sind momentan provisori-
sche Stellplatzflachen angelegt. Im Bereich des geplanten Sondergebiets befindet sich ein Sani-
tarbetrieb, Wohngebaude und ein landwirtschaftliches Gebdude, die allesamt abgebrochen wer-
den sollen. Im dem Mischgebiet im slidostlichen Planbereich befinden sich ein Hotel, Wohnge-
bdude sowie unbebaute Grundstiicke.
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Planbereich lila bandiert (Quelle: Digitales Orthophoto des Landesvermessungsamtes)

6. Stadtebauliche Situation

Mit dem projektierten Ausbau des Nahverkehrszentrums Stadtmitte wird ein zentraler Verknup-
fungspunkt fir den Omnibusverkehr mit dem Bahnverkehr und dem kianftigen Stadtbahnverkehr
geschaffen. Uber die FuRgéngerunterfihrung am Bahnhof stellt das Plangebiet eine fulllaufige
Verbindung des Einkaufszentrums Schlossarkaden mit dem Stadtzentrum dar. Dem erwarteten
erhdhten Bedarf flir PKW-Stellplatze wird durch die Festsetzung von Parkplatzflaichen und die
Méglichkeit der Errichtung eines Parkdecks entsprochen.

Zur Erhdhung der Attraktivitat der Innenstadt werden fur die Gebaude an der Raiffeisenstrafie in
den Erdgeschossen nur gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungseinrichtungen und Einzelhandel
zugelassen. Wohnungen sind dort nicht zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet entsprechen die getroffenen Festsetzungen dem konkret vorliegenden
Ansiedlungswunsch. Die vorhandene Parkplatzfliche beim Einkaufszentrum Schlossarkaden wird
nach Osten erweitert, so dass sich kinftig eine groRere, gemeinsame Parkplatzanlage fiir die
Schlossarkaden und den Lebensmitteldiscountmarkt ergibt.

Im Bereich der Mischgebietsflaichen am stidlichen Gebietsrand wird im Wesentlichen die vorhan-
dene Bebauung planungsrechtlich beriicksichtigt und die Festsetzungen zur Héhenentwicklung
der Gebaude werden zur leichteren Handhabung im Baugenehmigungsverfahren umgestellt auf
Maximalhéhen Gber NN.

Die Festsetzung als Flache fur den besonderen Nutzungszweck: Parkhaus / Parkdeck am nord-
Ostlichen Gebietsrand wurde gewahit, um auch einem stark ansteigenden Bedarf nach PKW-
Stellplatzen im Zentrum von Bad Rappenau entsprechen zu kdnnen. Die Flache wurde nicht als
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt, damit im Bedarfsfall auch ein privater
Betreiber fur ein Parkhaus bzw. Parkdeck mdglich ware.
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7. Schallimmissionsschutz

Die RW Bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG hat im Februar 2013 eine Gerduschkon-
tingentierung fir den vorliegenden Bebauungsplan angefertigt (Bericht Nr. 13513 SIS vom
08.02.2013). Hierzu wurden fir die beiden westlichen Teilflichen des Bebauungsplans, die als
Eingeschranktes Gewerbegebiet und als Sondergebiet festgesetzt sind, Ld&rmkontingente festge-
legt. Damit spatere Immissionskonflikte vermieden werden kdnnen, wurden die Emissionskontin-
gente erganzend zu den bereits festgelegten Kontingenten der westlich angrenzenden Grund-
stiicksbereiche des ,Einkaufszentrums Schlossarkaden” ermittelt. Die so ermittelten Emissions-
kontingente wurden als Festsetzung in den Bebauungsplan tUbernommen. Damit wird sicherge-
stellt, dass eine konfliktfreie Nachbarschaft der fiir den Planbereich zuldssigen Nutzungen mit den
stdlich angrenzenden Wohnquartieren, die als Reines Wohngebiet festgesetzt sind, moglich ist.

8. Artenschutzbelange

Das Ingenieurbiro fir Umweltplanung, Dipl. Ing. Walter Simon, Am Henschelberg 26, 74281 Mos-
bach hat einen Fachbeitrag Artenschutz als Grundlage der artenschutzrechtlichen Priifung erstelit.
im Marz und April 2013 wurde die Vogelwelt des Plangebiets erfasst und es wurde untersucht, ob
in Folge der vorliegenden Bebauungsplanung artenschutzrechtliche Verbote tangiert werden. Die
Untersuchung hat ergeben, dass keine Verbotstatbestande auftreten, falls die vorgeschlagene
Vermeidungsmafinahme und die Vorgezogene Mafltnahme (CEF) ergriffen werden. Die Vermei-
dungsmafinahme (Raumung des Baufeldes im Zeitraum von Oktober bis Februar) wurde als Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Vorgezogene Mafinahme (Aufhdngen von 8 Nist-
kasten fur Hohlenbruter) wurde als Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen.

AuBlerdem wurden Untersuchungen angestellt zu Fledermdusen und Zauneidechsen. Fleder-
mausquartiere konnten nicht festgestellt werden und es gab keine Hinweise darauf, dass im Plan-
gebiet Zauneidechsen vorkommen.

9. Planungsdaten

Geltungsbereich des Bebauungsplans 22201 m#
Eingeschrénktes Gewerbegebiet 877 m?
Sondergebiet 5391 m?
Mischgebiet 4379 m?
Parkdeck 2705 m?
Strallenflache / Parkplétze / Busbahnhof 7624 m?
Verkehrsgrunflache 1155 m?
Trafostation 70 m?
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Heilbronn, den 18.07.2013
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